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 1.1 รายละเอยีดโครงการ 

1. ช่ือโครงการ  รีเจน้ทโ์ฮม 7/2 

2. สถานท่ีตั้งโครงการ 48 ซอยสรรพวุธ2 แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพฯ 10260 

3. ช่ือเจ้าของโครงการ บริษทั รีเจน้ทก์รีน เพาเวอร์ จ ากดั 

4. จัดท าโดย  บริษทัวิลลค์อนเมเนจเมน็ทจ์ากดั 

5. โครงการผ่านการพจิารณาของคณะกรรมการผู้ช านาญการเม่ือวนัท่ี 19 กุมภาพนัธ์ 2552 

6. รายละเอยีดโครงการในปัจจุบัน: 
ประเภทโครงการ บริการชุมชน และท่ีพกัอาศยั–อาคารพกัอาศยั  
พื้นท่ีโครงการ  มีอาณาเขตติดต่อดงัน้ี 

ทิศเหนือ  ติดต่อกบั พื้นท่ีวา่ง 
ทิศใต้   ติดต่อกบั  ถนนสรรพาวุธ 2 และทางด่วนพิเศษเฉลิมมหานคร 

ทิศตะวันออก  ติดต่อกบั  อู่ซ่อมรถ (รุ่งอรุโณบริการ) ขนาดชั้นเดียว, ธนาคารไทย 

     พาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น, อาคารพกัอาศยั 5 ชั้น, 

อาคารพกัอาศยั 7 ชั้น และบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น 

ทิศตะวันตก  ติดต่อกบั  สมาคมตั้งตระกูลแห่งประเทศไทย และวิทยาลยั                                      
                                                                    เซาธ์อีสทบ์างกอก 

      



 

แผนที่แสดงที่ตั้งของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2 ตารางท่ี 1 กจิกรรมภายในโครงการ 

รายละเอยีดท่ีก าหนดในรายงาน EIA รายละเอยีดในปัจจุบัน 

1. ลกัษณะและรายละเอียดโครงการ 

พื้นท่ีโครงการ 6-2-35.55 ไร่ หรือ 10,542.2ตาราง
เมตร ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชั้น 
จ านวน4 อาคาร (อาคาร F, G, H และ I) 
ประกอบดว้ยห้องชุดทั้งหมด 866 หอ้งชุด  

1.  ลกัษณะและรายละเอียดโครงการ 

ขนาดพื้นท่ีโครงการ 6-2-35.55 ไร่ หรือ 10,542.2ตร.ม. 
ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชั้น จ านวน 4 อาคาร 
(อาคาร F, G, H และ I) ประกอบดว้ยหอ้งชุดทั้งหมด 
864 หอ้งชุด โดยปัจจุบนัมีการเขา้พกัอาศยัแลว้จ านวน 
821 หอ้งชุดคิดเป็นร้อยละ 95.02 % 

2. แหล่งน ้าใช ้

รับน ้าจากการประปานครหลวงสาขาพระโขนง 
โดยมีการใชน้ ้าประมาณ  535 ลบ.ม./วนั 

2.  แหล่งน ้าใช ้

  -รับน ้าจากการประปานครหลวงสาขาพระโขนงปริมาณ
การใชน้ ้าในปัจจุบนัประมาณ 123.7 ลบ.ม./ วนั 

- มีแทง้เก็บน ้าชั้นใตดิ้น มีความจุ338.3ลบ.ม.  

- มีถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า มีความจุ 202.5ลบ.ม.   

รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-ปริโภค 540.8 ลบ.ม. 
3.  ระบบบ าบดัน ้าเสีย 3. ระบบบ าบดัน ้าเสีย 



ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมแบบ Aeration activated 

sludge system (ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติม
อากาศ)ผา่นการบ าบดัแลว้ปริมาณ 430 ลบ.ม./วนั 
จะระบายผา่นไปยงับ่อเก็บน ้ ารดตน้ไมข้องพื้นท่ี
โครงการแต่ละส่วนซ่ึงจะถูกน ามารดน ้าตน้ไม้
ประมาณ 253 ลบ.ม./วนั โดยน ้าทิ้งท่ีเหลือ
ประมาณ 177 ลบ.ม./วนั จากการรดน ้าตน้ไมข้อง
พื้นท่ีโครงการแต่ละส่วน จะไหลไปยงับ่อพกั
สุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะก่อนระบายออกสู่
ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

   ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมแบบ Aeration activated sludge 

system (ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ) ผา่น
การบ าบดัแลว้ปริมาณ 430 ลบ.ม./วนั จะระบายผา่น
ไปยงับ่อเก็บน ้ารดตน้ไมข้องพื้นท่ีโครงการแต่ละ
ส่วนซ่ึงจะถูกน ามารดน ้าตน้ไมป้ระมาณ 253 ลบ.ม./
วนั โดยน ้าทิ้งท่ีเหลือประมาณ 177 ลบ.ม./วนั จากการ
รดน ้าตน้ไมข้องพื้นท่ีโครงการแต่ละส่วน จะไหลไป
ยงับ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

รายละเอยีดท่ีก าหนดในรายงาน EIA รายละเอยีดในปัจจุบัน 

  4.  ลกัษณะการระบายน ้า 
มีระบบบ่อหน่วงน ้าภายใตอ้าคาร I ความจุ 192 ลบ.ม. และ
ควบคุมอตัราการระบายออกสู่ภายนอกดว้ยเคร่ืองสูบน ้า
อตัราการสูบ 0.078 ลบ.ม./วินาที 

5.  การจดัการขยะ 

จดัเตรียมภาชนะรองรับรองรับขยะมูลฝอย ขนาด
100 ลิตรและขยะมูลฝอยแหง้ขนาด 100 ลิตร ใน
แต่ละชั้นของอาคารตั้งแต่ชั้น2-ชั้น8 ชั้นละ2ถงั  
และมีการจดัใหมี้ห้องขยะมูลฝอยรวมของอาคาร
มีความจุ 8.45 ลบ.ม. 

5.  การจดัการขยะ 

การจดัการขยะในปัจจุบนันั้นโครงการไดจ้ดัตั้งถงัพกั
ขยะขนาด 100ลิตร จ านวน 2ถงั แยกเป็นถงัขยะเปียก 1 

ถงัและขยะแหง้1ถงั ไวบ้ริเวณท่ีพกัหอ้งขยะประจ าชั้น
ของอาคารจากนั้นเจา้ของร่วมแต่ละหอ้งจะเก็บขยะ
รวบรวมไปไวท่ี้หอ้งพกัขยะของโครงการเพ่ือรอการ
เก็บขนจากพนกังาน  โดยจะท าการจดัเก็บขยะจากถงั
พกัขยะภายในจุดต่างๆ ของอาคารวนัละ 1 คร้ัง เวลา
ประมาณ 09.00น.และจะมีรถและพนกังานจากเขตฯ
เขา้มาเก็บขนขยะมูลฝอยใหก้บัโครงการวนัเวน้วนั 
เวลาประมาณ09.30น. และพนกังานรักษาความ
สะอาดของโครงการจะด าเนินการท าความสะอาดทุก
คร้ัง 

6. การจดัการจราจรภายในโครงการ 

จดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถอยา่งนอ้ย 308 คนั  
 

6. การจดัการจราจรภายในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัท่ีไวส้ าหรับจอดรถส าหรับผูพ้กัอาศยัใน
โครงการจ านวน 308คนั ซ่ึงปัจจุบนัมีการใชจ้ านวน
สูงสุด308 คนั คิดเป็นร้อยละ 100% จดัใหมี้การติดตั้ง
ป้ายจราจรภายในโครงการ พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ี
รักษาความปลอดภยัช่วยอ านวยความสะดวก
การจราจรภายในโครงการ 

    3 



 

 

รายละเอยีดท่ีก าหนดในรายงาน EIA รายละเอยีดในปัจจุบัน 

7. ระบบบ าบดัน ้าเสียและวิธีการควบคุมมลพิษของ
โครงการ 

7. ระบบบ าบดัน ้าเสียและวิธีการควบคุมมลพิษของ
โครงการ 

แยกระบบระบายน ้าและน ้าเสีย  โดยระบบระบายน ้าฝน
ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ส าหรับน ้าทิ้งจาก
ครัวเรือนจะเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียระบบ Aeration 

activated sludge system (ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติม
อากาศ) ปัจจุบนัระบบบ าบดัสามารถรองรับปริมาณน ้าเสีย
ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยน ้าท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ปริมาณ 430 

ลบ.ม./วนั จะระบายผา่นไปยงับ่อเก็บน ้ารดตน้ไมข้อง
พื้นท่ีโครงการแต่ละส่วนซ่ึงจะถูกน ามารดน ้าตน้ไม้
ประมาณ 253 ลบ.ม./วนั โดยน ้าทิ้งท่ีเหลือประมาณ 177 

ลบ.ม./วนั จากการรดน ้าตน้ไมข้องพื้นท่ีโครงการแต่ละ
ส่วน จะไหลไปยงับ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 1.3 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 

การจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มของโครงการรีเจน้ท์โฮม 7/2 จดัท าขึ้นเพื่อติดตามตรวจสอบถึงผลกระทบในดา้น
ต่างๆท่ีเกิดขึ้นจากการเปิดด าเนินการโครงการรวมทั้งให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มของโครงการท่ีผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการเม่ือวนัท่ี 19 กุมภาพนัธ์ 2552 ตาม
หนงัสือเห็นชอบเลขท่ี ทส1009.5/1405 ท่ีก าหนดให้โครงการตอ้งจดัส่งรายงานติดตามตรวจสอบ ฯ 2 คร้ังต่อปีคือ
ภายในเดือนกรกฎาคม (รวบรวมผลการติดตามตรวจสอบของเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน) และภายในเดือน
มกราคม (รวบรวมผลการติดตามตรวจสอบของเดือนกรกฎาคมถึงธนัวาคมของปีก่อน)  

 

แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม 

ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ก าหนดใหโ้ครงการตอ้งติดตามตรวจสอบผลกระทบ 

ส่ิงแวดลอ้มตามดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มทั้งหมด 6 ดา้นไดแ้ก่ คุณภาพน ้าทิ้งจากโครงการระบบระบายน ้าการ
จดัการขยะมูลฝอยภายในโครงการระบบป้องกนัอคัคีภยัระบบสัญญาณเตือนภยัน ้าใชแ้ละการใชไ้ฟฟ้าโดย
ก าหนดใหมี้ระยะเวลาในการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มต่างๆแตกต่างกนัดงัน้ี 

 

1. ตรวจสอบวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งเป็นประจ าทุกๆ 6 เดือน 

2. ตรวจสอบรอยร่ัวซึมหรือรอยแตกหกัของท่อระบายน ้าเดือนละ1 คร้ัง 

3. ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมูลฝอยใหถู้กสุขลกัษณะเป็นประจ าสัปดาห์ละ1คร้ัง 

4. ตรวจสอบอุปกรณ์อคัคีภยัใหพ้ร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

5. ตรวจสอบการร่ัวซึมของระบบท่อจ่ายน ้าประปาประจ าทุกวนั 

6. ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าในโครงการประจ าทุกวนั 

 

 

 

 

 

 



 

บทที่ 2 

  

ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

2.1มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

      ในระยะเปิดด าเนินการ 

 

 โครงการ รีเจน้ทโ์ฮม 7/2 ไดด้ าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ี
เสนอไวใ้นรายงาน EIA  โดยการตรวจสภาพการก่อสร้างโครงการ ร่วมกบัการสัมภาษณ์เจา้หนา้ท่ีโครงการ เพ่ือ
รายงานความกา้วหนา้ของผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระหวา่งเดือน 
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2566  และเสนอผลการปฏิบติัท่ีไดมี้การปฏิบติัจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหา
และอุปสรรคในการด าเนินการ และแนวทางการแกไ้ขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบติัตามมาตรการ ดงั
แสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ

2. ช่วงเปิดด าเนนิการ                      
2.1 ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ          
                     

2.11 สภาพภูมปิระเทศ

เม่ือโครงการเปิดดาํเนินการ บริเวณพ้ืนท่ีโครงการจะเปล่ียนสภาพเป็นท่ีตั้ง อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง
 8 ชั้น จาํนวน 8 อาคาร และอาคารชุด พกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร โดยระดบัของพ้ืนท่ี 
โครงการจะเทา่กบัระดบัถนนซอยสรรพาวุธ 2 ซ่ึงไม่เปล่ียนไปจากสภาพ ปัจจุบนั ดงันั้น การเกิดข้ึนของ
โครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญั ต่อลกัษณะภูมิประเทศ

โครงการเปิดดาํเนินการ บริเวณพ้ืนท่ีโครงการจะเปล่ียนสภาพเป็นท่ีตั้ง อาคารชุด
พกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จาํนวน 8 อาคาร และอาคารชุด พกัอาศยั ขนาด
ความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร โดยระดบัของพ้ืนท่ี โครงการจะเทา่กบัระดบัถนน
ซอยสรรพาวุธ 2 ซ่ึงไม่เปล่ียนไปจากสภาพ ปัจจุบนั ดงันั้น การเกิดข้ึนของ
โครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญั ต่อลกัษณะภูมิประเทศ

ภาพท่ี 1

     2.12 คุณภาพอากาศ โครงการตั้งอยูใ่กลก้บัทางด่วนเฉลิมมหานคร ซ่ึงจากการตรวจวดัคุณภาพอากาศ บริเวณ โครงการในปัจจุบนั
 พบว่ามีค่าปริมาณฝุ่ นละออง 0.056 มก./ลบ.ม. ปริมาณคาร์บอนมอนอกไซด ์(CO) 2 ppm. และมีปริมาณ
ไนโตรเจนไดออกไซด ์NO.) 0.038 ppm. ซ่ึงตชันีคุณภาพอากาศแต่ละตวัมีค่าไม่เกินค่ามาตรฐาน คุณภาพ
อากาศ โดยเม่ือโครงการเปิดดาํเนินการซ่ึงโครงการเป็นอาคารชุดพกั อาศยั กิจกรรมการอยูอ่าศยัท่ีอาจ
ก่อใหเ้กิดมลพิษทางอากาศจะเกิดจากยาน พาหนะท่ีแล่นเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ โดยการปล่อยก๊าซต่าง ๆ 
ไดแ้ก่ คาร์บอนมอนอกไซด ์(CO) สารไฮโดรคาร์บอน (HC) ออกไซดข์องไนโตรเจน (NOx) และฝุ่ นละออง
ซ่ึงมีปริมาณไม่มากและไม่ทาํใหคุ้ณภาพอากาศแตกต่าง ไปจากสภาพปัจจุบนั ดงันั้น การเปิดดาํเนิน
โครงการจึงไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบ ท่ีมีนยัสาํคญั ทั้งจากโครงการต่อผูท่ี้อยูโ่ดยรอบ และผลกระทบต่อผูอ้ยู่
อาศยัเอง ซ่ึงอาจไดรั้บผลกระทบดา้นมลพิษทางอากาศเน่ืองจากตั้งอยูใ่กลก้บัทางด่วน เฉลิมมหานคร โดยผู ้
อยูอ่าศยัจะไดรั้บผลกระทบดา้นน้ีไม่แตกต่างจากปัจจุบนั ซ่ึงอยูใ่นระดบัท่ียอมรับได ้อยา่งไรก็ตาม โครงการ
ตอ้งกาํหนดใหมี้มาตรการ ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน

1.  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจาํกดัความเร็ว
สนันูนลดความเร็ว เพ่ือไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 
2. หมัน่ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดลา้งถนนเป็นประจาํ
สม่าํเสมอ 
3. จดัใหมี้ท่ีจอดรถอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ซ่ึงมีลกัษณะเปิดโล่งไม่ปิดทึบมีลมพดั
ผา่นอยูต่ลอดเวลา อากาศหมุนเวียนไดส้ะดวก
 4. ติดตั้งป้ายหา้มติดเคร่ืองยนตทิ์ง้ไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ ใหส้ามารถ
สงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง
 5. จดัระบบการจราจรภายในโครงการใหช้ดัเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
6. จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการแต่ละส่วน ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีโครงการส่วน
ท่ี 1 ขนาดพ้ืนท่ี 2,769 ตร.ม. และพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ขนาดพ้ืนท่ีรวม ทั้งหมด 
2,887.8 ตร.ม. โดยตน้ไมท่ี้เลือกปลูกสามารถดูดซบัก๊าซคาร์บอน มอนอกไซด ์
(CO) เม่ือเทียบเป็นคาร์บอนไดออกไซด ์(Co.) ท่ีเกิดจากการยวด ยานพาหนะของ
โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ (ดูภาคผนวกท่ี 1 ประกอบ)

ไม่มี

 - ภาคผนวก 10

ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ
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ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

7. การจดัพ้ืนท่ีสีเขียวจะมีลกัษณะการปลูกไมย้ืนตน้เป็นแนวกนัชน BufferZone 

บริเวณแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 ซ่ึงเป็นแนวติด
กบัทางด่วนพิเศษเฉลิมมหานคร 

ไม่มี
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8. แจง้ใหผู้ซ้ื้อทราบถึงลกัษณะพ้ืนท่ีโครงการซ่ึงมีพ้ืนท่ีติดกบัทางด่วน เพ่ือเป็น
ขอ้มูลในการตดัสินใจซ้ือโครงการ

ไม่มี

  2.1.3 เสียงและความ                              
ส่ันสะเทือน

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั เสียงท่ีเกิดข้ึนส่วนใหญ่เกิดจากยานพาหนะ ท่ีเขา้ - ออกโครงการ ซ่ึงเป็น
ระดบัเสียงท่ีเกิดข้ึนในชีวิตประจาํวนั และเกิดข้ึน ในช่วงระยะเวลาสั้น ๆ เท่านั้น ดงันั้น การเปิดดาํเนิน
โครงการจึงไม่ส่งผล กระทบท่ีมีนยัสาํคญัดา้นเสียงและความสัน่สะเทือนต่อผูอ้ยูข่า้งเคียง แต่ทั้งน้ี เน่ืองจาก
พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 ซ่ึงเป็นท่ีตั้งของอาคาร A, B, C และ D มี อาณาเขตติดต่อกบัทางด่วนเฉลิมมหานคร 
ซ่ึงจากการประเมินผลกระทบดา้น เสียงจากการท่ีอาคาร โครงการตั้งขนานตามแนวทางด่วนพิเศษฯ และ
ผลกระทบ ต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการและผลกระทบจากโครงการต่ออาคารท่ีอยูฝ่ั่งตรงขา้ม อาคาร โครงการ
ทั้ง 2 ดา้นท่ีเกิดข้ึนใหม่ทั้งหมด โดยใชแ้บบจาํลอง SPM9613 ซ่ึงแบบจาํลองน้ีพฒันาข้ึนตามมาตรฐาน ISO 

Standards 9613 Parts 1 (1993) และ 2 (1996) โดย ISO 9613-1:1993 (E) พบว่า การมีหรือไม่มีโครงการไม่ทาํ
 ใหผ้ลกระทบกรณีระดบัเสียงจากทางด่วนท่ีอาคาร 1-3 ชั้น ตรงขา้มโครงการ เปล่ียนแปลงแต่อยา่งใด 
สาํหรับผลกระทบดา้นความสัน่สะเทือนจากการท่ีอยู ่ใกลท้างด่วนนั้น จากการตรวจวดัความสัน่สะเทือน
บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ณ ปัจจุบนั พบว่าความสะเทือนท่ีมีค่ามากท่ีสุดคือความสัน่สะเทือนในแนวตามยาว ท่ี
มีความเร็วสูงสุด 1.4 มม./วินาที โดยเป็นค่าท่ีก่อใหเ้กิดการรับรู้ไดแ้ต่ไม่ถึงกบั ก่อใหเ้กิดความรําคาญ ตาม
มาตรฐานระดบัความสัน่สะเทือนท่ีมีผลกระทบต่อคน ทั้งน้ี เม่ือโครงการเปิดดาํเนินการระดบัความ
สัน่สะเทือนท่ีผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ

1. ควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เช่น ติดป้ายจาํกดั
ความเร็วและทาํสนันูน เพ่ือลดความเร็วและช่วยลดระดบัเสียงท่ี เกิดจากการแล่น
ของรถยนต ์ 
 2. ใชผ้นงักนัเสียงสาํหรับหอ้งพกัของอาคาร A, B, C และ D ดา้นท่ีติดกบัแนวทาง
ด่วน 

3. ปลูกตน้อโศกอินเดีย ตลอดแนวเขตท่ีดินท่ีติดทางด่วน เพ่ือเป็นแนวกนัชน
ระหว่างทางด่วนกบัอาคาร A, B, C และ D ซ่ึงเป็นอาคารท่ีอยูด่า้น
ทางด่วนพิเศษเฉลิมมหานคร (ดูรูปในภาคผนวกท่ี 1 ประกอบ) 14. ติดตั้งกาํแพงกนั
เสียงบนทางด่วนพิเศษเฉลิมมหานครบริเวณท่ีผา่นพ้ืนท่ี
โครงการ ระยะทางประมาณ 250 ม. (ดูรูปท่ี 1 ประกอบ) โดยกาํแพง กนัเสียง
ดงักล่าวเป็นไปตามมาตรฐานทางวิศวกรรมของการทางพิเศษ แห่งประเทศไทย
4. ปลูกตน้แกว้เพ่ิมเติม บริเวณแนวประตูทางเขา้อาคาร

ไม่มี

 - ภาคผนวก 6

 ไดรั้บจากทางด่วนในอนาคตจะไม่แตกต่างไปจากในปัจจุบนั ซ่ึงอยูใ่นระดบั ท่ีสามารถยอมรับได ้อยา่งไรก็
ตาม โครงการตอ้งกาํหนดใหมี้มาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน

ไม่มี
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ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
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เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

  2.1.4 คุณภาพน า้ นํ้าเสียจากโครงการปริมาณ 864 ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็น นํ้าเสียจากพ้ืนท่ี โครงการส่วนท่ี 1 ประกอบดว้ย
 น้าํเสียจากอาคาร A ประมาณ 103 ลบ.ม.วนั อาคาร B ประมาณ 112 ลบ.ม./วนั อาคาร C ประมาณ 112 ลบ.

ม./วนั อาคาร ID ประมาณ 100 ลบ.ม/วนั และอาคาร E ประมาณ 7 ลบ.ม./วนั ส่วนน้าํเสีย จากพ้ืนท่ีโครงการ
ส่วนท่ี 2 ประกอบดว้ย น้าํเสียจากอาคาร F ประมาณ 102 ลบ.ม./วนั อาคาร G ประมาณ 100 ลบ.ม./วนั อาคาร
 H ประมาณ 116 ลบ.ม. วนั และอาคาร I ประมาณ 112 ลบ.ม./วนั น้าํเสียทั้งหมดจะผา่นการบาํบดั น้าํเสียโดย
ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป จาํนวน 9 ชุด (1 ชุด) อาคาร) บาํบดัน้าํเสียใหมี้ค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 
20 มก./ล. น้าํท้ิงภายหลงั การบาํบดัแลว้บางส่วนจะถูกนาํไปรดน้าํตน้ไม ้จากนั้นจะไหลไปยงับ่อสมัผสั 
คลอรีนและระบายไปยงับอ่เก็บน้าํรดตน้ไมข้องพ้ืนท่ีโครงการแต่ละส่วน โดย รดน้าํตน้ไมข้องพ้ืนท่ีแต่ละ
ส่วน ไดแ้ก่ น้าํทิง้ท่ีเหลือจากการรดน้าํตน้ไมพ้ื้นท่ี โครงการส่วนท่ี 1 ประมาณ 157 ลบ.ม./วนั และน้าํทิง้ท่ี
เหลือจากการรดน้าํ ตน้ไมพ้ื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ประมาณ 206 ลบ.ม./วนั จะไหลไปยงับ่อพกั สุดทา้ยพร้อม
ตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายเขา้สู่ทอ่ระบายน้าํถนนซอย สรรพาวุธ 2 ต่อไป ซ่ึงโครงการมิไดมี้การระบายน้าํ
ลงสู่แหล่งน้าํ ผิวดินโดยตรง ดงันั้น การดาํเนินโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญั ต่อคุณภาพน้าํ

1. จดัใหมี้ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป จาํนวน 9 ชุด (1 ชุด/ อาคาร) เพ่ือบาํบดั - จดั
 น้าํเสียจากแต่ละอาคาร ดงัน้ี (ดูรูปท่ี 2 ประกอบ)

1.1 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-S3751A405 (ระบบเติมอากาศ | ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้103

 ลบ.ม./วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร A และอาคาร F
1.2  ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-S4151A450 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้115

 ลบ.ม./ วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร B
และ C
1.3  ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-53651A390 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้100

 ลบ.ม./ วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร D และ G
1.4 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-SAT6000 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 1 ชุด ออกแบบใหส้ามารถรองรับน้าํเสีย ได ้8 ลบ.ม./ วนั 
โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร E
1.5 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-S415/A450 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรองนาร รับน้าํเสียได ้
116 ลบ.ม./วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร H และอาคาร 1            5. 

ปลูกตน้แกว้เพ่ิมเติมบริเวณทางเขา้อาคาร

ไม่มี

 - จดัใหมี้การ
ตรวจสอบ
คุณภาพนํ้าก่อน
และหลงัออกจาก
ระบบ บาํบดันํ้า
เสียแต่ละอาคาร
ทกุเดือนโดยมี
ดชันีท่ีตรวจวดั
ไดแ้ก่ pH, BOD,

 SS, Sulfide< 

TKN, Oil & 

Grease} Total 

Colorine ซ่ึงจุด
เก็บตวัอยา่งนํ้า 
ก่อนเขา้ระบบ 
ไดแ้ก่ ส่วนแยก
กากตะกอน และ
จุดเก็บตวัอยา่ง
นํ้าหลงัการบาํบดั
 ไดแ้ก่ บอ่สมัผสั
คลอรีน 
ภาพประกอบ
ตามภาคผนวก 11

2. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความชาํนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ บาํบดัน้าํ
เสียสาํเร็จรูปของแต่ละอาคาร ใหท้าํงานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ ไม่มี

 - ภาคผนวก 11

 3. กาํจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจาํทกุสปัดาห์ โดยตกัไขมนั ใส่ถุงคาํ
มดัปากถุงใหแ้น่น และนาํไปรวมท่ีหอ้งพกัมูลฝอยเปียกของแต่ละอาคาร ไม่มี

 - ภาคผนวก 10 

และ11

4. ประสานใหส้าํนกังานเขตบางนา มาสูบตะกอนจากส่วนตกตะกอนไป
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ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
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กาํจดัเป็นประจาํทกุเดือน
  2.2 ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ          
                                     2.2.1 นเิวศวทิยา
ทางบก

โครงการตั้งอยูใ่นเขตบางนา ซ่ึงมีสภาพการใชท่ี้ดินโดยรอบเป็นชุมชนเมืองท่ี ค่อนขา้งหนาแน่น 
ประกอบดว้ย กลุ่มอาคารพาณิชย ์อาคารพกัอาศยั อาคาร สาํนกังาน และสถานศึกษาต่าง ๆ ซ่ึงไม่พบ
ทรัพยากรนิเวศวิทยาบนบกท่ีสาํคญั หรือหายาก และควรค่าแก่การอนุรักษ ์เช่น ป่าสงวน หรือสตัวป่์าสงวน 
ดงันั้น | การดาํเนินการโครงการในพ้ืนท่ีดงักล่าว จึงไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญั ต่อนิเวศวิทยาทางบก

ดาํเนินการตามมาตรการป้องกนั/ลดผลกระทบต่อทรัพยากรส่ิงแวดลอ้ม ทาง
กายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียง และความสัน่สะเทือน และ คุณภาพนํ้าอยา่ง
เคร่งครัด และประสิทธิภาพ ไม่มี

 - ภาคผนวก 10 

และ11

     2.2.2 นเิวศวทิยาทางน า้ โครงการจะบาํบดัน้าํเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการแต่ละส่วน และน่ามาใช ้รดน้าํตน้ไมใ้หม้ากท่ีสุดก่อน
ระบายออกสู่ภายนอก และน้าํทิง้ของโครงการ จะมีคุณภาพตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกาํหนด ก่อนระบายเขา้
สู่ท่อระบายน้าํ ถนนซอยสรรพาวุธ 2 ต่อไป ซ่ึงมิไดมี้การระบายน้าํทิง้ลงสู่แหล่งน้าํผิวดิน โดยตรง ดงันั้น การ
เกิดข้ึนของโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญั ต่อนิเวศวิทยาทางน้าํ

ดูแลรักษาระบบบาํบดันํ้าเสียสาํเร็จรูปของแต่ละอาคาร ใหส้ามารถทาํงานไดอ้ยา่ง
มีประสิทธิภาพ

ไม่มี

 - ภาคผนวก 10

 2.3 คุรค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์            
                                2.3.1 การใช้น า้

โครงการมีความตอ้งการใชน้้าํรวมประมาณ 1,077 ลบ.ม./วนั โดยโครงการจะ ใชน้้าํประปาของการประปา
นครหลวง สาํนกังานประปาสาขาพระโขนง ทั้งน้ี แมว้่าโครงการจะมีความตอ้งการใชน้้าํสูงสุด 0.067 ลบ.

ม./วินาที ก็ตาม แต่เน่ือง จากโครงการต่อทอ่รับน้าํประปาขนาด 3 น้ิว เพ่ือนาํน้าํประปามาเก็บไวใ้นถงั เก็บน้าํ
ใตดิ้นแต่ละอาคาร โดยจะไหลเขา้สู่ถงัเก็บน้าํใตดิ้นดว้ยแรงโนม้ถ่วงของ โลก (Gravity Flow) จากนั้นจึงจะ
ใชเ้คร่ืองสูบน้าํ ซ่ึงติดตั้งไวจ้าํนวน 2 เคร่ือง สูบน้าํไปยงัถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา แลว้จึงจ่ายน้าํมายงัส่วนต่าง ๆ 
ของอาคาร ผา่นทอ่ประปาขนาด 1.5 น้ิว จะเห็นไดว้่าการจ่ายน้าํประปาไปยงัส่วนต่าง ๆ มิไดดึ้งน้าํประปามา
จากทอ่เมนโดยตรง ดงันั้น การใชน้้าํของโครงการจะไม่ส่ง ผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญัต่อการใชน้้าํของชุมชน
โดยรอบ ประกอบกบัสาํนกังาน ประปาสาขาพระโขนงมีความสามารถรองรับปริมาณการใชน้้าํท่ีเพ่ิมข้ึนจาก
 โครงการได้

1. จดัใหมี้ถงัเก็บน้าํใตดิ้นและถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร ดงัน้ี
1.1 อาคาร A จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 78.4 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความจุ 50.8

 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภคบริโภค 129.2 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํ
ไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั
1.2 อาคาร B จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น ความ
จุ 99.1 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคาอาคาร B จาํนวน 1 ถงั ความจุ 51.2 ลบ.ม. 

รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภค-บริโภค 150.3 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํไวไ้ด้
นานประมาณ 1 วนั
1.3  อาคาร C จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 90.7 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความจุ 51.2

 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภคบริโภค 141.9 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํ
ไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั

ไม่มี

ตรวจสอบเส้น
ทอ่ประปาและ
การทาํงานของ
เคร่ืองสูบน้าํ และ
วาลว์ต่าง ๆ 
เดือนละ 1 คร้ัง
 -  ภาคผนวก 10

1.4 อาคาร D จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ไดดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 75.2 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความจุ 52.1

 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภคบริโภค 127.3 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํ
ไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั
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เอกสารอ้างองิ
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1.5 อาคาร F จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 77.8 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความจุ 50.8

 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภคบริโภค 128.6 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํ
ไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั

1.6 อาคาร G จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 75.2 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความจุ 50.8

 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภค บริโภค 126 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํ
ไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั

1.7 อาคาร H จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 94.6 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความข ุ
50.8 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภคบริโภค 145.4 ลบ.ม. สามารถ
สาํรองน้าํไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั

1.8 อาคาร I จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 90.7 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความจุ 50.1

 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภค บริโภค 140.8 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํ
ไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั

 2. จดัใหมี้ระบบสูบน้าํในแต่ละอาคาร ซ่ึงทาํหนา้ท่ีสูบจ่ายน้าํโดยไม่ดึงน้าํใช ้มา
จากทอ่ประปาโดยตรง และควบคุมการสูบจ่ายดว้ยระบบตั้งเวลา ซ่ึง กาํหนดเวลา
การสูบน้าํในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงอยูน่อกช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงมีการ
ใชน้้าํ

3. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาใหอ้ยูใ่นสภาพดี 

4. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและพนกังานใชน้้าํอยา่งประหยดั
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  2.3.2 การบ าบัดน า้เสีย น้าํเสียจากโครงการปริมาณ 864 ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็น น้าํเสียจากพ้ืนท่ี โครงการส่วนท่ี 1 ประกอบดว้ย
 น้าํเสียจากอาคาร A ประมาณ 103 ลบ.ม./วนั อาคาร B ประมาณ 112 ลบ.ม./วนั อาคาร C ประมาณ 112 ลบ.

ม./วนั อาคาร ID ประมาณ 100 ลบ.ม/วนั และอาคาร E ประมาณ 7 ลบ.ม./วนั ส่วนน้าํเสีย จากพ้ืนท่ีโครงการ
ส่วนท่ี 2 ประกอบดว้ย น้าํเสียจากอาคาร F ประมาณ 102 ลบ.ม./วนั อาคาร G ประมาณ 100 ลบ.ม./วนั อาคาร
 H ประมาณ 116 ลบ.ม วนั และอาคาร 1 ประมาณ 112 ลบ.ม./วนั น้าํเสียทั้งหมดจะผา่นการบาํบดั น้าํเสียโดย
ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป จาํนวน 9 ชุด (1 ชุด/ อาคาร) บาํบดั น้าํเสียใหมี้ค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 
20 มก./ล. น้าํท้ิงภายหลงัการ บาํบดัแลว้บางส่วนจะถูกนาํไปรดน้าํตน้ไม ้จากนั้นจะไหลไปยงับ่อสมัผสั 
คลอรีนและระบายไปยงับอ่เก็บน้าํรดตน้ไมข้องพ้ืนท่ีโครงการแต่ละส่วน โดยน้าํทิง้ท่ีเหลือจากการรดน้าํ
ตน้ไมข้องพ้ืนท่ีแต่ละส่วน ไดแ้ก่ น้าํทิง้ท่ีเหลือ จากการรดน้าํตน้ไมพ้ื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 1 ประมาณ 157 

ลบ.ม./วนั และน้าํทิง้ ท่ีเหลือจากการรดน้าํตน้ไมพ้ื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ประมาณ 177 ลบ.ม./วนั จะไหลไป
ยงับอ่พกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายเขา้สู่ทอ่ระบาย น้าํถนนซอยสรรพาวุธ 2 ต่อไป ซ่ึง
โครงการมิไดส่้งผลกระทบดา้นการบาํบดั น้าํเสียต่อชุมชนโดยรอบ

1. จดัใหมี้ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป จาํนวน 9 ชุด (1 ชุด/ อาคาร) เพ่ือบาํบดั - น้าํ
เสียจากแต่ละอาคาร ดงัน้ี (ดูรูปท่ี 2 ประกอบ)

1.1 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-S375/A405 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้103

 ลบ.ม./วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร A และอาคาร F
1.2 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-S415/A450 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้115

 ลบ.ม./ วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร B และ C
1.3 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-5365/A390 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้100

 ลบ.ม./วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร D และ G
1.4 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-SAT6000 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 1 ชุด ออกแบบใหส้ามารถรองรับน้าํเสีย ได ้8 ลบ.ม./ วนั 
โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร E
1.5 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-5415/A450 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้116

 ลบ.ม./วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร H และอาคาร

ไม่มี

1. จดัใหมี้การ
ตรวจสอบ
คุณภาพน้าํ  ก่อน
และหลงัออกจาก
ระบบ บาํบดัน้าํ
เสียแต่ละอาคาร
ทกุเดือน โดยมี
ดชันีท่ีตรวจวดั
ไดแ้ก่ pH, BOD,

 SS, Sulfide, 

TKN, Oil & 

Grease, Total 

Coliform , 

Residual 

Chlorine ซ่ึงจุด
เก็บตวัอยา่งน้าํ 
ก่อนเขา้ระบบ 
ไดแ้ก่ ส่วนแยก 
กากตะกอน และ
จุดเก็บตวัอยา่ง 
น้าํหลงัการบาํบดั
 ไดแ้ก่ บอ่สมัผสั
 คลอรีน ภาค

 2.3.3 การระบายน า้
การพฒันาพ้ืนท่ีโครงการทาํใหอ้ตัราการระบายน้าํออกจากโครงการแต่ละส่วน เพ่ิมข้ึนจากเดิม โดยพ้ืนท่ี
โครงการส่วนท่ี 1 เพ่ิมข้ึนจาก 0.089 ลบ.ม.วินาที เป็น 0.143 ลบ.ม/วินาที และมีน้าํหลากส่วนเกินท่ีตอ้งกกั
เก็บประมาณ 75 ลบ.ม. ประมาณ 75 ลบ.ม. สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 เพ่ิมข้ึนจาก 0.083 ลบ.ม./วินาที 
เป็น 0.113 ลบ.ม./วินาที และมีน้าํหลากส่วนเกินท่ีตอ้งกกัเก็บ ประมาณ 62 ลบ.ม. ซ่ึงอาจก่อใหเ้กิด
ผลกระทบต่อระบบระบายน้าํของชุมชน บริเวณใกลเ้คียง ดงันั้น โครงการตอ้งจดัใหมี้มาตรการควบคุมอตัรา
การ ระบายน้าํออกจากพ้ืนท่ีโครงการแต่ละส่วนไม่ใหเ้พ่ิมข้ึนจากก่อนพฒันา พ้ืนท่ีโครงการ

1. จดัใหมี้บอ่หน่วงน้าํ จาํนวน 3 บอ่ (สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 จาํนวน 2 บอ่
 และพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 จาํนวน 1 บ่อ) เพ่ือรองรับน้าํ หลากภายในพ้ืนท่ี
โครงการแต่ละส่วน และจาํกดัอตัราการระบายน้าํจากบอ่ หน่วงน้าํ เพ่ือไม่ใหเ้กิน
อตัราการระบายน้าํก่อนการพฒันารายละเอียดดงัน้ี (ดูรูปท่ี 3 ประกอบ) (1) พ้ืนท่ี
โครงการส่วนท่ี 1 จดัใหมี้บอ่หน่วงน้าํจาํนวน 2 บ่อ

ไม่มี  - ภาคผนวก 10



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

1.1 บอ่ท่ี 1 รองรับน้าํหลากบริเวณอาคาร A และ B ตั้งอยูใ่ตดิ้น บริเวณดา้นทิศใต้
ของอาคาร E มีความจุ 86.7 ลบ.ม. โดยระดบัทอ่เขา้บอ่ อยูท่ี่ระดบั -0.91 ม. (คิด
เทียบ+0.00 ท่ีระดบัถนนซอยสรรพาวุธ 2) ภายในบอ่ติดตั้งเคร่ืองสูบน้าํจาํนวน 2 

เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 2.4 ลบ.ม/นาที 
(0.04 ลบ.ม/วินาที) เพ่ือสูบน้าํออกสู่ทอ่ระบายน้าํริมถนนซอยสรรพาวุธ 2 ต่อไป 
โดยทอ่ระบาย น้าํออกจากบอ่อยูท่ี่ระดบั -0.91 ม. (ดูรูปในภาคผนวกท่ี 2 ประกอบ)

1.2  บอ่ท่ี 2 รองรับน้าํหลากบริเวณอาคาร C, D และ E ตั้งอยูใ่ตดิ้น บริเวณดา้นทิศ
ตะวนัตกของอาคาร C มีความจุ 87 ลบ.ม. โดยระดบัทอ่ เขา้บ่ออยูท่ี่ระดบั -0.87 ม. 

(คิดเทียบ +0.00 ท่ีระดบัถนนซอยสรรพาวุธ 2) ภายในบอ่ติดตั้งเคร่ืองสูบน้าํจาํนวน
 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 2.4 ลบ.ม./

นาที (0.04 ลบ.ม./ วินาที) เพ่ือสูบน้าํออกสู่ทอ่ระบายน้าํริมถนนซอยสรรพาวุธ 2 

ต่อไป โดยท่อระบาย น้าํออกจากบ่ออยูท่ี่ระดบั 0.90 ม. (ดูรูปในภาคผนวกท่ี 2 

ประกอบ)

2. พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 รองรับน้าํหลากบริเวณอาคาร F,G, H และI จดัใหมี้บอ่
หน่วงน้าํจาํนวน 1 บอ่ ตั้งอยูใ่ตดิ้นบริเวณดา้นทิศใต ้ของอาคาร 1 ความจุประมาณ 
192 ลบ.ม. โดยระดบัทอ่เขา้บอ่อยูท่ี่ระดบั -0.90 ม. (คิดเทียบ +0.00 ท่ีระดบัถนน
ซอยสรรพาวุธ 2) ภายในติด ตั้งเคร่ืองสูบน้าํจาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง 
สาํรอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 4.68 ลบ.ม./นาที (0.078 ลบ.ม./วินาที) 

เพ่ือสูบน้าํ ออกสู่ทอ่ระบายน้าํริมถนนซอยสรรพาวุธ 2 ต่อไป โดยทอ่ระบายน้าํ
ออก จากบ่ออยูท่ี่ระดบั 0.92 ม. ดูรูปในภาคผนวกท่ี 10 ประกอบ) 2. หมัน่
ตรวจสอบดูแลบอ่พกัของระบบระบายน้าํเป็นประจาํทกุเดือน เพ่ือป้องกนัมิใหมี้
การสะสมของตะกอนดินในบ่อพกัท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิด การอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรค
ในการระบายน้าํ

ไม่มี  -  ภาคผนวก 10 ,

 ภาคผนวก 11
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 2.3.4 การจัดการขญะมูลฝอย

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากโครงการมีประมาณ 9.7 ลบ.ม./วนั ดงัน้ี

1. จดัใหแ้ต่ละอาคารมีหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น ตั้งอยูใ่กลก้บัโถงลิฟตใ์นแต่ละชั้น
 โดยหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละหอ้งมีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 1.2-2.5 ตร.ม. ซ่ึงโครงการจะ
ตั้งถึงมูลฝอยขนาด 100 ล. จาํนวน 2 ถงัชั้น (ถึงมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถึงมูลฝอย
เปียก 1 ถงั) ไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอย ดงักล่าว และจะจดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาด
จดัเก็บมูลฝอยไปไว ้ยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละอาคารต่อไป

ไม่มี  - ภาคผนวก 8

- อาคาร A มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 2 ลบ.ม./วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 1.4 ลบ.ม./ วนั และมูลฝอยเปียก 0.6 

ลบ.ม./วนั
2. การเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไม่ใหมี้ปริมาณ หรือน้าํหนกัมากเกินไป โดยใหบ้รรจุ
ปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- อาคาร B มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 2.2 ลบ.ม./วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 1.54 ลบ.ม. วนั และมูลฝอยเปียก 
0.66 ลบ.ม./วนั

3. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละอาคาร ให้
มดัปากถุงใหแ้น่นเพ่ือป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อการขนยา้ย 

- อาคาร C มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 2.2 ลบ.ม./ วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 1.54 ลบ.ม./ วนั และมูลฝอยเปียก 
0.66 ลบ.ม./ วนั

4. จดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละอาคารอยูท่ี่บริเวณชั้นท่ี 1 แบง่เป็น 
หอ้งพกัมูลฝอยแหง้และหอ้งพกัมูลเปียก รายละเอียดดงัน้ี (ดูรูปท่ี 2 ประกอบ)

- อาคาร D มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 1.9 ลบ.ม./ วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 1.33 ลบ.ม./ วนั และมูลฝอยเปียก 
0.57 ลบ.ม./วนั

- อาคาร A หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 5 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก
 ความจุประมาณ 2.8 ลบ.ม.

- อาคาร E มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 0.15 ลบ.ม./วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 10.10 ลบ.ม/วนั และมูลฝอยเปียก 
0.05 ลบ.ม./วนั

- อาคาร B หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 4.7 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 2.8 ลบ.ม.

- อาคาร F มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 2 ลบ.ม./วนั แบ่งเป็นมูลฝอยแหง้ 1.4 ลบ.ม./วนั และมูลฝอยเปียก 0.6 

ลบ.ม./วนั
 - อาคาร F หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 4.7 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 2.8 ลบ.ม.

- อาคาร G มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 1.9 ลบ.ม./ วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 1.33 ลบ.ม./วนั และมูลฝอยเปียก 
0.57 ลบ.ม/วนั

 - อาคาร G หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 4.6 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 1.9 ลบ.ม.

- อาคาร H มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 2.2 ลบ.ม./วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ |1.54 ลบ.ม./ วนั และมูลฝอยเปียก 
0.66 ลบ.ม/วนั

 - อาคาร H หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 5 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก
 ความจุประมาณ 1.4 ลบ.ม.

- อาคาร 1 มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 2.2 ลบ.ม./วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 1.54 ลบ.ม./ วนั และมูลฝอยเปียก 
0.66 ลบ.ม./ วนั

  - อาคาร I หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 4.4 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 2.8 ลบ.ม.
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ซ่ึงหากโครงการ ไม่มีการจดัการท่ีดีพอ อาจก่อใหเ้กิดแหล่งเพาะตวัของเช้ือโรค และปัญหากล่ินรบกวนได ้
สาํหรับการประเมินความสามารถในการจดัเก็บ มูลฝอยของสาํนกังานเขตบางนาพบว่า เม่ือโครงการเปิด
ดาํเนินการจะทาํให ้รถเก็บขนมูลฝอยคนัท่ีใหบ้ริการจดัเก็บ ณ ปัจจุบนั ซ่ึงเป็นรถขนาด 5 ตนั มีปริมาณมูล
ฝอยเพ่ิมข้ึนเป็น 10.5 ตนั ซ่ึงเป็นความสามารถในการเก็บขนของ รถคนัปัจจุบนั แต่ทั้งน้ี สาํนกังานเขนบาง
นามีแนวทางในการแกปั้ญหา โดยจะเสนอเร่ืองไปยงัสาํนกัส่ิงแวดลอ้มกรุงเทพมหานคร เพ่ือขอเช่ารถเก็บ
ขนมูลฝอย เพ่ิมใหเ้พียงพอกบัความตอ้งการในอนาคต อยา่งไรก็ตาม โครงการตอ้งกาํหนด ใหมี้มาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน

 - อาคาร G หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 4.4 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 2.8 ลบ.ม.

 - อาคาร H หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 5.5 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 2.8 ลบ.ม.

 - อาคาร I หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 8.4 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 2 ลบ.ม. 

5. จดัใหมี้การทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวม และหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น
อยา่งสม่าํเสมอสปัดาห์ละคร้ัง เพ่ือป้องกนัการเพาะตวัของเช้ือโรค 

6. หอ้งพกัมูลฝอยตอ้งมีประตูปิดมิดชิด เพ่ือป้องกนักล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการและชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูล
ฝอยเทา่นั้น 

7. บริเวณพ้ืนหอ้งพกัมูลฝอยรวม จดัใหมี้ท่อรวมรวมน้าํจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอย
 เขา้สู่ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูปของแต่ละอาคาร เพ่ือบาํบดัก่อนระบายออกสู่
ภายนอก (ดูรูปท่ี 3 ประกอบ) 

8. จดัใหมี้พนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณท่ีตั้งถึงมูลฝอย และพกัมูล
ฝอยรวมของแต่ละอาคาร 

9. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของสาํนกังานเขตบางนา ใหม้าจดัเก็บมูล
ฝอยจากโครงการอยา่งสม่าํเสมอโดยไม่มีการตกคา้ง 

10. ประสานกบัร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกลเ้คียง ใหม้ารับซ้ือมูลฝอยท่ีสามารถนาํ
กลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง
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  2.3.5 การใช้ไฟฟ้า โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง สาํนกังานไฟฟ้า เขตบางกะปี ซ่ึงมีความสามารถใน
การใหบ้ริการไฟฟ้าแก่ชุมชน และโครงการ ไดอ้ยา่งเพียงพอ การเปิดดาํเนินโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีมี
นยัสาํคญัดา้น ระบบไฟฟ้า

1. ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จาํนวน 8 ชุด(อาคารละ 1
 ชุด) 

2. จดัใหมี้ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ไดแ้ก่ Batterry ขนาด 12 V

ซ่ึงสามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชม. สาํหรับแต่ละอาคาร 
3. รณรงคใ์หพ้นกังานและผูพ้กัอาศยัภายในโครงการใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั

ไม่มี

 

 2.3.6 การป้องกนัอคัคภียั  โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จาํนวน 8 อาคาร และอาคารชุดพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร โดยแบง่พ้ืนท่ีโครงการออกเป็น 2 ส่วน คือ พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 

(อาคาร A, B, C, D และ E) และพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 (อาคาร F, G, H และ I) โดยอาคาร A, B, C, D, E และ
 I มีความสูง 22.91 ม. อาคาร F, G มีความสูง 22.7 ม. และอาคาร E มีความสูง 8.60 ม. แต่ละอาคารมีพ้ืนท่ี 
นอ้ยกว่า 10,000 ตร.ม. ไม่จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ โดยโครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนั
และเตือนอคัคีภยัตามขอ้กาํหนดของ กฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ทกุ
ประการ นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัเพ่ิมเติม อาทิเช่น ปริมาณ น้าํสาํรองดบัเพลิง 
เคร่ืองสูบน้าํดบัเพลิง ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) หวัจ่ายน้าํดบัเพลิง เป็นตน้ เพ่ือให้
โครงการสามารถช่วยเหลือตนเอง ไดใ้นขณะท่ีรถดบัเพลิงยงัเดินทางไม่ถึงโครงการ สาํหรับระยะเวลาหนีไฟ
 ของแต่ละอาคารจะใชเ้วลาสูงสุดไม่เกิน 5 นาที ซ่ึงไม่เกินค่ามาตรฐานท่ี กาํหนด คือ 60 นาที ดงันั้น คาดว่า
จะไม่มีผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญัดา้นอคัคีภยั

1. จดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 
1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั
1.1) ระบบท่อยืน ติดตั้งทอ่ยืนขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จาํนวน 2 ทอ่/อาคาร 
รับน้าํดบัเพลิงจากถงัเก็บน้าํสาํรองเพ่ือการดบัเพลิง (สาํหรับ อาคาร A, B, C และ D
 จาํนวน 1 ถงั และสาํหรับอาคาร F, G, H, และ 1 จาํนวน 1 ถงั) เพ่ือส่งน้าํดบัเพลิง
ไปยงัแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร
1.2) ตูเ้ก็บสายฉีดน้าํดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งไวภ้ายใน อาคารแต่ละชั้น
 จาํนวนทั้งหมด 128 ตู ้(16 ตูอ้าคาร) แต่ละตูห่้างกนั มากท่ีสุดประมาณ 43 ม.

1.3) ตูเ้ก็บสายฉีดน้าํดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งไวภ้ายนอก อาคาร 
จาํนวน 2 จุด ภายในพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ในบริเวณท่ีรถดบั เพลิงไม่สามารถ
เขา้ถึง ไดแ้ก่ บริเวณดา้นทิศตะวนัตกทั้งดา้นเหนือและใต ้เพ่ือใหเ้จา้หนา้ท่ี
ดบัเพลิงสามารถใชส้ายฉีดน้าํดบัเพลิงในตู ้FHC ดบัเพลิง จากภายนอกอาคารใน
จุดท่ีรถดบัเพลิงไม่สามารถเขา้ถึงไดอ้ยา่งสะดวก (ดูรูปท่ี 4 ประกอบ)

1.4) หวัรับน้าํดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) รับน้าํดบัเพลิงเขา้สู่ทอ่ยืน ภายใน
อาคารติดตั้งจาํนวน 8 จุด (อาคารละ 1 จุด) แต่ละจุดมีขนาด 25 x 25 x 6 น้ิว พร้อม
 Check Valve ขนาด 6 น้ิว (ดูรูปท่ี 5 ประกอบ)

ไม่มี

ตรวจสอบ
อุปกรณ์ป้องกนั
และ เตือนอคัคีภยั
 ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ี
 พร้อมใชง้าน
เป็นประจาํ หาก
พบ ว่ามีความ
เสียหาย หรือใช้
การ ไม่ไดใ้หรี้บ
ดาํเนินการแกไ้ข
 ทนัที  - 
ภาคผนวก 10

1.5) หวัรับน้าํดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) รับน้าํดบัเพลิงเขา้สู่ทอ่น้าํ ดบัเพลิง
ภายนอกอาคาร จาํนวน 2 จุด ภายในพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ใน บริเวณท่ี
รถดบัเพลิงไม่สามารถเขา้ถึง ไดแ้ก่ บริเวณดา้นทิศตะวนัตกทั้ง ดา้นเหนือและใต ้
แต่ละจุดมีขนาด 25 x 22 x 6 น้ิว พร้อม Check Valve (ดูรูปท่ี 4 ประกอบ)

 - ภาพตามหนา้ท่ี
 27,30

1.6) ถงัดบัเพลิงเคมีชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ซ่ึงติดตั้งไวภ้ายใน ตู ้FHC ทกุตู้  - ภาพตามหนา้ท่ี 27
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1.7) ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) ติดตั้งไวท้ัว่ทั้ง อาคาร ให้
ครอบคลุมพ้ืนท่ี 16 ตร.ม. จุด เป็นระบบทอ่เปียก สามารถ เปิดออกทนัทีท่ีมีความ
ร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิทาํงาน โดยติดตั้งไว ้บริเวณหอ้งพกัอาศยั โถงลิฟต ์และ
บริเวณทางเดินทัว่ทั้งแต่ละอาคาร 
1.8) บนัไดท่ีใชห้นีไฟของแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 
(1) อาคาร A - บนัได ST-1 จากชั้นหลงัคา ค.ส.ล. ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง1.5 ม. - บนัได
 ST-2 จากชั้นท่ี 3 - ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง 0.9 ม. - บนัได ST-3 จากชั้นท่ี 3 - ชั้นท่ี 2 

ขนาดกวา้ง 0.6 ม.(บนัไดภายนอกอาคาร)

 (2) อาคาร B, C, G, H และ I - บนัได ST-1 จากชั้นหลงัคา ค.ส.ล. ชั้นท่ี 1 ขนาด
กวา้ง1.5 ม. - บนัได ST-2 จากชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 8 ขนาดกวา้ง 0.9 ม. - บนัได ST-3 

จากชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 8 ขนาดกวา้ง 0.9 ม.

(3) อาคาร D
- บนัได ST-1 จากชั้นหลงัคา ค.ส.ล. - ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง1.5 ม.

 - บนัได ST-2 จากชั้นท่ี 8 - ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง 0.9 ม.

 - บนัได ST-3 จากชั้นท่ี 8 - ชั้นท่ี 2 ขนาดกวา้ง 0.6 ม. (บนัไดภายนอกอาคาร)

 - บนัได ST-4 จากชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง 1.5 ม. (4) อาคาร E

- บนัได ST-1 จากชั้นหลงัคา ค.ส.ล. - ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง1.65 ม.

(5) อาคาร F
- บนัได ST-1 จากชั้นหลงัคา ค.ส.ล. ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง1.5 ม. 

- บนัได ST-2 จากชั้นท่ี 8 - ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง 0.9 ม.

- บนัได ST-3 จากชั้นท่ี 8 - ชั้นท่ี 2 ขนาดกวา้ง 0.9 ม. 2) ระบบเตือนภยั

2.1) Fire Alarm Control Panel : FCP เป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่ง สญัญาณ เพ่ือแจง้
เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตั้งทัว่ทั้งอาคาร 
บริเวณหอ้งเคร่ือง ทางเดิน และโถงลิฟตท์กุชั้นของแต่ละอาคาร รวมทั้งส้ิน 386 จุด

2.3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยูบ่ริเวณ หอ้งพกัอาศยัแต่ละ
ชั้นของแต่ละอาคาร รวมทั้งส้ิน 1,707 จุด
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2.4) กร่ิงสญัญาณเตือนภยั (Alarm Bel) ติดตั้งอยูบ่ริเวณบนัได ST-1, | ST-2, ST-3 

และโถงลิฟตข์องแต่ละชั้น รวมทั้งส้ิน 198 จุด
2.5) เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) ติดตั้ง อยูบ่ริเวณ
บนัได ST-1, ST-2, ST-3 และโถงลิฟตข์องแต่ละชั้น รวมทั้งส้ิน 176 จุด 

2. จดัใหมี้การตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัใหส้ามารถใชง้านได ้อยู่
เสมอ หากพบว่าเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หรี้บดาํเนินการแกไ้ขทนัที
 3. จดัใหมี้จุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ ดงัน้ี (ดูรูปท่ี 5 ประกอบ)

- พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 (อาคาร A และ B) จดัใหพ้ื้นท่ีบริเวณทิศ เหนือของอาคาร
 D เป็นจุดรวมคนเบ้ืองตน้ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 782 ตร.ม. (โดย 1 คน จะใชพ้ื้นท่ี
ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม.) สามารถรองรับจาํนวน คนได ้3,128 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผู ้
พกัอาศยัของอาคาร A, B, C, D และ E ซ่ึงมีจาํนวน 2,679 คน
- พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 (อาคาร C, D และ E) จดัใหมี้จุดรวมคน 2 จุด ไดแ้ก่
(1) จุดท่ี 1 สาํหรับอาคาร F และ G จดัใหพ้ื้นท่ีบริเวณทิศตะวนัออก ของอาคาร F 

เป็นจุดรวมคนเบ้ืองตน้ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 313 ตร.ม. (โดย 1 คน จะใชพ้ื้นท่ียืน
ประมาณ 0.25 ตร.ม.) สามารถรองรับจาํนวน 1,252 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยั
ของอาคาร F และ G ซ่ึงมีจาํนวน 1,249 คน

(2) จุดท่ี 2 สาํหรับอาคาร H และ 1 จดัใหพ้ื้นท่ีบริเวณทิศเหนือ ของอาคาร 1 เป็น
จุดรวมคนเบ้ืองตน้ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 440 ตร.ม. (โดย 1 คน จะใชพ้ื้นท่ียืน
ประมาณ 0.25 ตร.ม.) สามารถรองรับจาํนวน 1,760 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยั
ของอาคาร H และ 1 ซ่ึงมีจาํนวน 1,405 คน

4. ติดป้ายแนะนาํการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวั ไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยูเ่พ่ือใหผู้ท่ี้อยู่
ใกลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

5. จดัทาํผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ ติดตั้งไวภ้ายใน
อาคารตามจุดต่างๆ เพ่ือใหผู้ท่ี้อยูภ่ายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจุดรวมคนได้
อยา่งรวดเร็ว 

6. จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ังโดยติดต่อ
ประสานกบังานสถานีดบัเพลิงพระโขนงใหม้าจดัอบรมและ ซกัซอ้มแผนอพยพ
หนีไฟใหก้บัโครงการ

 - เอกสารอา้งอิง
หนา้ 199 - 207
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 2.3.7 ระบบปรับอากาศและ                   
ระบบระบายอากาศ

ความร้อนท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมการดาํเนินโครงการ เป็นความร้อนท่ีเกิดข้ึน จากระบบปรับอากาศ ไอความ
ร้อนของรถยนต ์และความร้อนจากการถ่ายเท ความร้อนผา่นพ้ืนผิววสัดุ ซ่ึงทาํใหอุ้ณหภูมิผสมของ
บรรยากาศบริเวณพ้ืนท่ี โครงการ สูงข้ึนจากเดิม 29 องศาเซลเซียส เป็น 29.54 องศาเซลเซียส ซ่ึงเป็น
อุณหภูมิท่ีสูงข้ึนไม่มาก คือ 0.54 องศาเซลเซียสเทา่นั้น อยา่งไรก็ตาม โครงการตอ้งกาํหนดใหมี้มาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศ ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ โดยจะ
ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิใหมี้ส่ิงกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

ไม่มี

ตรวจสอบช่อง
ระบายอากาศ เช่น
 หนา้ต่าง ประตู
ไม่ใหมี้วตัถุ 
หรือส่ิงกีดขวาง
เป็นประจาํ

2. ติดตั้งป้ายหา้มติดเคร่ืองยนตทิ์ง้ไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ ใหส้ามารถ

สงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

3. จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการแต่ละส่วน ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 

ขนาดพ้ืนท่ี 2,769 ตร.ม. และพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ขนาดพ้ืนท่ีรวมทั้งหมด 
2,887.8 ตร.ม. ซ่ึงจะช่วยลดความร้อนท่ีจะเขา้มาในอาคาร (ดูภาคผนวกท่ี 1 

ประกอบ)

ไม่มี
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  2.3.8 กราจราจร จากการประเมินผลกระทบบนถนนสายต่างๆ บริเวณโครงการ ไดแ้ก่ ถนน สุขมุวิท (ดา้นเหนือโครงการ) 

ถนนซอยสุขมุวิท 64 ถนนซอยสรรพาวุธ 2 ถนนสรรพาวุธ ถนนสุขมุวิท (ดา้นใตโ้ครงการ) และถนนบาง
นา-ตราด พบว่า ค่า VIC Ratio ของถนนสายต่างๆ สภาพจราจรเปล่ียนแปลงไม่มากเม่ือเปรียบ เทียบสภาพ
จราจรในปัจจุบนั โครงข่ายบนถนนสายต่าง ๆ บริเวณโครงการยงั สามารถรองรับปริมาณจราจรท่ีเกิดจาก
โครงการ ได ้สาํหรับผลกระทบบริเวณ ทางเขา้-ออก พบว่า ทิศทางท่ีมีการตดักระแสจราจร คือ มีทิศทางเดิน
รถเล้ียว ขวาเขา้และออกโครงการ ในแต่ละจุดทางเขา้และทางออกห่างกนัประมาณ 135 ม. ส่งผลกระทบซ่ึง
กนัและกนัในระดบัท่ีไม่มาก โดยการเล้ียวซา้ยเขา้หรือ ออกโครงการจะไม่เกิดการตดักระแสจราจร 
นอกจากน้ี เน่ืองจากปัจจุบนั การเดินรถบนถนนซอยสรรพาวุธ 2 มีปริมาณจราจรไม่มากส่วนหน่ึงเกิดจาก 
บริเวณดงักล่าวเป็นถนนซอยลกัระหว่างถนนในพ้ืนท่ี และการเดินรถบางคร้ังท่ี ผา่นดา้นหนา้โครงการมา
เป็นช่วงๆ จึงทาํใหมี้ระยะห่างระหว่างกนัมาก เม่ือ โครงการเปิดดาํเนินการถนนบริเวณ โครงการจึงสามารถ
รองรับปริมาณจราจรท่ี เกิดข้ึนได ้และไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญัดา้นการจราจรบริเวณทางเขา้และ 
ทางออกดา้นหนา้โครงการ สาํหรับความเพียงพอของท่ีจอดรถยนตน์ั้น เน่ืองจากโครงการมีจาํนวนหอ้งพกั 
1,748 หอ้ง และจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 631 คนั ดงันั้น จึงอาจเกิดปัญหาท่ีจอดรถไม่เพียงพอ โครงการตอ้ง
กาํหนดใหมี้มาตรการ ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

1. ปรับปรุงเส้นทางและเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางในโครงข่ายถนนภายใน รัศมี
 50 ม. ของพ้ืนท่ีโครงการใหเ้ห็นชดัเจน เพ่ือใหเ้กิดความสะดวกแก่ผูข้บัข่ีไม่ให้
เกิดอุบติัเหตุ 

2. จดัใหมี้การแจกสติกเกอร์ใหก้บัรถของผูอ้ยูอ่าศยั เพ่ือใหร้ถของผูอ้ยูอ่าศยั
โครงการเขา้-ออกไดส้ะดวกโดยไม่ตอ้งแลกบตัร 

3. จดัใหมี้ท่ีจอดรถแทก็ซ่ีเขา้มารับส่ง จาํนวน 12 คนั (ภายในพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี
 1 จาํนวน 6 คนั และพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 จาํนวน 6 คนั) (ดูรูปท่ี 6 ประกอบ) 

รวมทั้งติดตั้งสญัญาณไฟเรียกแทก็ซ่ีใหเ้ขา้มาในพ้ืนท่ีโครงการ
4. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีควบคุมและอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจรบริเวณทางเขา้-

ออก  

5. กาํหนดการบริหารจดัการท่ีจอดรถของโครงการ โดยจดัใหมี้การแบ่งพ้ืนท่ีการ
จอดรถใหเ้หมาะสม ดงัน้ี - สาํหรับผูท่ี้อาศยัในโครงการจะไม่มีการกาํหนดเป็นท่ี
จอดรถประจาํ ซ่ึง จะทาํใหมี้การหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถไดเ้พ่ิมมากกว่าแบบ
กาํหนดท่ีจอดรถ ประจาํ - สาํหรับผูม้าติดต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ โครงการจะ
แจกบตัรอนุญาต ชัว่คราวและใหจ้อดรถไดไ้ม่เกิน 2 ชัว่โมง โดยไม่คิดค่าใชจ่้าย
ในการจอด) หลงัจากนั้นจะกาํหนดใหมี้การเสียค่าจอดรถ ทั้งน้ี เพ่ือเป็นการจาํกดั
การ นาํรถนอกโครงการมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการ และใชพ้ื้นท่ีจอดรถภายใน 
โครงการโดยไม่จาํเป็น - กาํหนดใหพ้ื้นท่ีจอดรถดา้นหนา้โครงการบริเวณใกล้
ทางเขา้-ออกของ พ้ืนท่ีแต่ละส่วนเป็นท่ีจอดรถสาํรองสาํหรับผูท่ี้มาติดต่อผูอ้าศยั
ในโครงการ ประมาณจุดละ 5 คนั (แต่หากท่ีจอดรถอ่ืนเตม็ก็จะใหผู้อ้าศยัใน
โครงการ เขา้จอดรถไดต้ามปกติ) เพ่ือเป็นการกาํหนด Zoning

ไม่มี
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หนา้ 37 * 6. โครงการจะติดตั้งป้ายสญัญาณจราจร ใหช้ดัเจนทั้งบนพ้ืนทาง และป้ายต่างๆ
บริเวณโครงการใหช้ดัเจน และไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัข่ีทาํให ้การ
เคล่ือนตวัของรถในโครงการ และบริเวณทางเขา้และทางออกโครงการทุกจุค
สามารถทาํไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั
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 7. โครงการจะติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างท่ีมีความสว่างท่ีเพียงพอ ท่ีทาํใหผู้พ้กั
อาศยัของโครงการและผูใ้ชถ้นนเดิมภายในถนนซอยสรรพาวุธ 2 สามารถ
มองเห็นทางเขา้และทางออกและป้ายต่างๆ บริเวณ โครงการให ้ชดัเจนเพ่ือทาํให้
การเคล่ือนตวัของรถในโครงการและบริเวณทางเขา้และทางออกโครงการ
สามารถทาํไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 

8. จดัทาํป้ายแสดงแผนท่ีการเดินรถบริเวณโครงการ ประชาสมัพนัธ์ใหผู้อ้าศยัใน
โครงการสามารถเดินรถไดอ้ยา่งสะดวก และมีความเขา้ใจ ในการเลือกใชเ้ส้นทาง
การเดินรถต่างๆ เพ่ือช่วยหลีกเล่ียงเส้นทางติดขดั และทาํใหล้ดปริมาณจราจรท่ีจะ
ไปเพ่ิมข้ึนบนถนนสุขมุวิทช่วงต่างๆ โดย ท่ีไม่จาํเป็นได้

9.จดัใหมี้การทาํบญัชีรายช่ือของผูพ้กัอาศยัท่ีมีรถยนต ์โดยใหผู้พ้กัอาศยั มาแจง้ต่อ
นิติบคุคลอาคารชุด เพ่ือใหท้ราบจาํนวนรถท่ีมีอยูใ่นโครงการจดัทาํป้ายอนุญาต
จอดรถภายในโครงการ 

10. แจง้ใหผู้ท่ี้จะซ้ืออาคารชุดทราบถึงจาํนวนท่ีจอดรถของโครงการท่ีมีจาํนวน
จาํกดั เพ่ือเป็นขอ้มูลในการตดัสินใจซ้ือ
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 2.3.9 การใช้ทีด่นิ ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออก ตามความในพระราชบญัญติัการ
ผงัเมือง พ.ศ. 2518 พบว่า " โครงการตั้งอยู ่พ้ืนท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณ ย. 7-18 ใหใ้ช้
ประโยชนท่ี์ดิน เพ่ือการอยูอ่าศยัซ่ึงมิใช่อาคารขนาดใหญ่พิเศษ สถาบนัราชการ การ สาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สาํหรับการใชป้ระโยชนท่ี์ดิน เพ่ือกิจการอ่ืน ใหใ้ชไ้ดไ้ม่เกินร้อยละสิบของ
ท่ีดินประเภทน้ีในแต่ละบริเวณ สาํหรับการใชป้ระโยชนท่ี์ดินของโครงการ ซ่ึงโครงการประกอบดว้ย อาคาร
 ชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จาํนวน 8 อาคาร และอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 

อาคาร แต่ละอาคารมีพ้ืนท่ีนอ้ยกว่า 10,000 ตร.ม. ลกัษณะการดาํเนินการเพ่ือการอยูอ่าศยัถือเป็นกิจการหลกั 
ซ่ึงมีอตัรา ส่วนพ้ืนท่ีอาคาร โครงการต่อพ้ืนท่ีดินโครงการ 3.8:1 (สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการ ส่วนท่ี 1) และ 3.6:1 

(สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2) ซ่ึงไม่เกิน 5:1 และ มีอตัราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีโครงการร้อยละ 12.3 

(สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการ ส่วนท่ี 1) และ 14.6:1 (สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2) ซ่ึงไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 6 

ตลอดจนมีร้อยละของพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมร้อยละ 46.7 ของพ้ืนท่ี โครงการส่วนท่ี 1 และร้อยละ 53.2

 ของพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ซ่ึงไม่นอ้ย กว่าร้อยละ 30 จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนดดงักล่าว ทั้งน้ี จาก
การประเมิน ความหนาแน่นของประชากรท่ีเพ่ิมข้ึนจากการดาํเนินโครงการ พบว่า โครงการ ซ่ึงมีผูพ้กัอาศยั 
5,336 คน เม่ือรวมกบัจาํนวนประชากรทั้งหมด ณ ปัจจุบนัของ ท่ีดินหมายเลข ย.7-18 ก่อนโครงการเปิด
ดาํเนินการซ่ึงมีจาํนวน 71,567 คน จะ ทาํใหมี้ประชากรเพ่ิมข้ึนเป็น 76,903 คน

ไม่มี

ซ่ึงความหนาแน่นของประชากรเพ่ิมข้ึน จากเดิม 53.8 คน/ไร่ เป็น 57.8 โดยเม่ือเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐาน
ความหนา แน่นของประชากร ในพ้ืนท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลางพบว่ายงัคงอยูใ่นช่วง 125-60 คน/ไร่ ซ่ึงไม่
เกินเกณฑม์าตรฐานท่ีกาํหนด ดงันั้น โครงการจึงไม่ส่งผล กระทบท่ีมีนยัสาํคญัดา้นการใชป้ระโยชนท่ี์ดิน

 2.3.10 การอนุรักษ์พลงังาน
โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จาํนวน 8 อาคาร และอาคารชุดพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร โดยจะ มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 5,831 KVA ซ่ึงโครงการจะ
กาํหนดใหมี้ มาตรการในการอนุรักษพ์ลงังานในอาคารเพ่ือใหมี้การใชท้รัพยากรอยา่งคุม้ค่า

1. เลือกใชอุ้ปกรณ์ท่ีช่วยประหยดัไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การติดสวิตซ์ตั้งเวลา 
(Timer) หรือ Time Delay Switch ทาํงานเปิด-ปิด ไฟฟ้า ณ บริเวณท่ีใชไ้ฟบางเวลา 

ไม่มี
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2. ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในหอ้งพกัต่าง ๆ ใหเ้ป็นอุปกรณ์ช่วยประหยดัไฟฟ้า 
อาทิ หลอดผอมประหยดัไฟ เป็นตน้ 
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ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

3. จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการใหม้ากท่ีสุด โดยจะจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียว
ขนาดพ้ืนท่ี 2,769 ตร.ม. ในพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 และขนาดพ้ืนท่ี 2,887.8 ตร.ม. 

ในพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ทั้งน้ี เพ่ือช่วยลดปริมาณ ความร้อนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีท่ี
เป็นลานคอนกรีต และถ่ายเทสู่ตวัอาคาร

 -ภาคผนวก 6

เวลากลางคืน 

4. ในการทาสีผนงัภายนอกอาคารหรือหอ้งท่ีมีระบบปรับอากาศ ใหเ้ลือกสีอ่อน
หรือสีท่ีไม่ดูดรังสีความร้อน เพ่ือการสะทอ้นแสงท่ีดีและทาํใหห้อ้งสว่างข้ึน 

5. จดัใหมี้การประชาสมัพนัธ์วิธีการประหยดัพลงังาน อาทิ จดัทาํแผน่พบัป้าย
แสดงวิธีการประหยดัพลงังาน เป็นตน้ 

 -ภาคผนวก 7

6. ในการจ่ายน้าํมายงัส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคารจะสูบน้าํจากถงัเก็บน้าํใตดิ้นไป
ยงัถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา ค.ส.ล. ก่อนจ่ายใหก้บัส่วนต่างๆ ของอาคาร

 - ภาคผนวก 4

2.4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ
2.4.1 สภาพเศรษฐกจิและสังคม

เม่ือโครงการเปิดดาํเนินการ บริเวณพ้ืนท่ีโครงการจะเปล่ียนสภาพเป็นท่ีตั้ง ของอาคารชุดพกัอาศยั ขนาด
ความสูง 8 ชั้น จาํนวน 8 อาคาร และอาคารชุด พกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร โดยโครงการ
ตั้งอยูท่ี่ถนน ซอยสรรพาวุธ 2 แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นเขตเมือง เป็นยา่นท่ีมีการ
ขยายตวัทางดา้นธุรกิจประเภทการคา้ บริการและสาํนกังาน เน่ืองจากมีระบบโครงข่ายการคมนาคมท่ีสะดวก
 การเกิดข้ึนของโครงการมี

ไม่มี

ความเหมาะสมและก่อใหเ้กิดผลดีต่อสภาพเศรษฐกิจและสงัคม สามารถรองรับ ความตอ้งการดา้นท่ีอยูอ่าศยั
ของคนในสงัคม และก่อใหเ้กิดการขยายตวัทาง เศรษฐกิจในพ้ืนท่ี กล่าวคือ เม่ือมีผูม้าพกัอาศยัในโครงการ
แลว้ จะทาํใหมี้การ จบัจ่ายใชส้อยอนัจะเป็นผลใหเ้กิดการหมุนเวียนเงินตรามากข้ึน

2.4.2 สาธารณสุข 1. ฝุ่ นละอองและมลพิษจากการจราจร 1. ฉีดลา้งทาํความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการอยา่งสม่าํเสมอ  - ภาพหนา้ 198

1.ด้านสุขภาพกาย
 - โรคระบบทางเดนิหายใจ

2. ระบบระบายอากาศไม่ดี อากาศถ่ายเทไม่สะดวก 2. จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ น
ละออง และช่วยดูดซบัมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเขา้-ออกโครงการ ไม่มี

 - ภาคผนวก 6

3. ติดตั้งป้ายหา้มติดเคร่ืองยนตทิ์ง้ไว ้บริเวณท่ีจอดรถภายในโครงการใหเ้ห็นได้
อยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

4. ออกแบบอาคารใหมี้ช่องเปิดโล่ง หรือติดตั้งพดัลมระบายอากาศ เพ่ือให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทไดส้ะดวก 



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

5. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ใหมี้ส่ิงกีดขวางการระบายอากาศ

 - โรคระบบทางเดนิอาหาร 1. ด่ืมนํ้าหรือรับประทานอาหารท่ีไม่สะอาด 1. รณรงคใ์หรั้บประทานอาหารท่ีสะอาด ปรุงสุกใหม่ๆ และลา้งมือก่อน
รับประทานอาหาร ดว้ยการเขียนป้ายคาํขวญั เป็นตน้ 

ไม่มี

2. รับประทานอาหารสุกๆ ดิบๆ 2. ดูแลความสะอาดของภาชนะท่ีใส่อาหารหรือนํ้าด่ืม
3. ภาชนะท่ีใส่อาหารหรือนํ้าด่ืมไม่สะอาด

 - โรคผวิหนงั 1.การแพ ้เช่น แพฝุ้่ น 1. ฉีดลา้งทาํความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการอยา่งสม่าํเสมอ 

2. สมัผสักบัน้าํทิง้ท่ีใชร้ดน้าํตน้ไม ้ 2. ออกกฎระเบียบมิใหมี้การกวาดฝุ่ นละอองหรือมูลฝอย มากองไวบ้ริเวณทางเดิน 

3. การลุยน้าํท่ีทว่มขงั 3. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ ความชาํนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบาํบดัน้าํ
เสียใหท้าํงานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ
 4. เติมคลอรีนเพ่ือฆ่าเช้ือโรคในน้าํทิง้ ก่อนนาํมารดน้าํตน้ไมภ้ายในโครงการ 

5. ติดตั้งป้าย "ใชน้้าํทิง้รดน้าํตน้ไม"้ ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน เพ่ือป้องกนัมิใหผู้ผู้ค้น
สมัผสัน้าํทิง้ดงักล่าว 

6. จดัใหมี้บอ่หน่วงน้าํรองรับน้าํหลากภายในโครงการ มิใหท้ว่มขงัภายในพ้ืนท่ี
โครงการ 

7. หมัน่ตรวจสอบดูแลบอ่พกัของระบบระบายน้าํเป็นประจาํทกุเดือน เพ่ือป้องกนั
มิใหมี้การสะสมของตะกอนดินในบอ่พกั ท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิดการ อุดตนั ซ่ึงเป็น
อุปสรรคในการระบายน้าํ

 - โรคทีม่สัีตว์เป็นพาหะน าโรค 1 ถูกแมลงหรือสตัวท่ี์เป็นพาหะนาํโรคกดั เช่น โรคไขเ้ลือดออก เป็นตน้ 1. รณรงคใ์หมี้การทาํลายแหล่งเพาะพนัธ์ุสตัวพ์าหะนาํโรค เช่น การกาํจดัลูกน้าํ
ยงุลาย เป็นตน้ 

ไม่มี
 - ภาพหนา้ 307

2. สมัผสักบัสตัวท่ี์ป่วยหรือเป็นพาหะนาํโรค เช่น โรคไขห้วดันก เป็นตน้ 2. จดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวม ท่ีมีประตูปิดมิดชิด
เพ่ือป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธ์ุสตัวพ์าหะนาํโรค เช่น หนูแมลงวนั แมลงสาบ 
เป็นตน้ 

 - ภาคผนวก 8

3. มีสตัวท่ี์เป็นพาหะนาํโรค เช่น หนู แมลงสาบ อยูภ่ายในโครงการ 3. ออกกฎระเบียบมิใหมี้การกวาดฝุ่ นละอองหรือมูลฝอยมากองไวบ้ริเวณทางเดิน 

4. จดัใหมี้แม่บา้นคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณทางเดินภายในอาคารหอ้งพกั
มูลฝอยแต่ละชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวมอยา่งสม่าํเสมอ



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

 5. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอย ของสาํนกังานเขตบางนาใหม้าเก็บขน
มูลฝอยจากโครงการอยา่งสม่าํเสมอ เพ่ือไม่ใหมี้มูลฝอยตกคา้ง

6. ประสานกบัสาํนกังานเขตบางนาใหเ้ขา้มากาํจดัสตัวท่ี์เป็นพาหะนาํโรคใหก้บั
โครงการ เช่น ฉีดพน่ยากาํจดัยงุ เป็นตน้

 - โรคทีม่คีนเป็นพาหะน าโรค 1. สมัพสัหรืออยูร่่วมกบัผูป่้วย 1. ออกแบบอาคารใหมี้ช่องเปิดโล่ง หรือติดตั้งพดัลมระบายอากาศ เพ่ือให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทไดส้ะดวก ลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคท่ี
ลอยอยูใ่นอากาศ จากการไอหรือจามของผูป่้วย 

2. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัออกกาํลงักาย เพ่ือเสริมสร้างภูมิคุม้กนัใหก้บัร่างกาย
 - อุบัติเหตุ 1. การจราจร 1. จดัใหมี้พนกังานรักษาความปลอดภยั คอยอาํนวยความสะดวก ในการเดินรถ

ภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพ่ือใหเ้กิดความ
 - ภาพหนา้ 19-20

2. การพลดัตก หกลม้ ปลอดภยัในการเดินรถ 

3. การเกิดอคัคีภยั 2. จดัทาํเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ รวมทั้งป้ายต่าง ๆ
 ภายในโครงการใหช้ดัเจน เพ่ือไม่ผูข้บัข่ีใหเ้กิดความสบัสนทาํให้

 - ภาคผนวก 7

สามารถเดินรถไดอ้ยา่งปลอดภยั 

3. จดัทาํสนันูนชะลอความเร็ว เพ่ือควบคุมการใชค้วามเร็วท่ีไม่เหมาะสมซ่ึงอาจ
ก่อใหเ้กิดอนัตรายได้
 4. จดัใหมี้แม่บา้นคอยดูแลความสะอาด และความเป็นระเบียบเรียบร้อยบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร และบนัไดแต่ละแห่งไม่ใหพ้ื้นทางเดินเปียกน้าํ

 - ภาคผนวก 8

หรือมีการวางส่ิงของกีดขวาง อาจจะก่อใหเ้กิดอุบติัเหตุได ้

5. จดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ตามขอ้กาํหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 
47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

 - ภาคผนวก 9 

และภาพ ตาม
หนา้ 21-  23

6. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัหลีกเล่ียงกิจกรรมท่ีอาจเส่ียงต่อเพลิงไหม ้โดยติดป้าย
ประชาสมัพนัธ์ภายในโครงการ 

7. จดัใหมี้การตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ใหส้ามารถใชง้านได้อยู่
เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หรี้บดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

 - ภาคผนวก 9 

และภาพ ตาม
หนา้ 21-23



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

8. ติดป้ายแนะนาํการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวั ไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู ่เพ่ือใหผู้ท่ี้
อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

9. จดัทาํผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ ติดไวบ้ริเวณทางเดิน
และโถงบนัไดทกุชั้นของอาคาร 

10. จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดย
ประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงพระโขนงมาจดัอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพ และ
ป้องกนัอคัคีภยัใหก้บัโครงการ

 - ภาคผนวก 9

2. ด้านสุขภาพจิต 1. ความเครียดจากการทาํงาน 1. กาํหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัในการอยูร่่วมกนั เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อยและอยู่
ร่วมกนัอยา่งสงบสุข 

 - ได้แก่ ความเครียด ความวติกกงัวล ความ
หวาดกลวั

2. ความขดัแยง้ระหว่างผูพ้กัอาศยั 2. จดัใหมี้กิจกรรมเพ่ือสร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการรวมทั้ง
เพ่ือนบา้นท่ีอยูข่า้งเคียง เช่น การทาํบญุในวนัสาํคญัต่างๆ เป็นตน้ 

3. ความแออดั วุน่วายของผูพ้กัอาศยั 3. จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจ ทาํใหเ้กิดความ
ผอ่นคลาย

2.4.3 ทศันยีภาพ จากสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ ทาํใหโ้ครงการซ่ึงมีขนาดความสูง 8 ชั้น โดดเด่นจากสภาพขา้งเคียงไม่
มาก เน่ืองจากโดยรอบโครงการแมว้่าส่วนใหญ่ จะเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2-3 ชั้น แต่ทั้งน้ี 
ยงัคงมีอาคารพกั อาศยั อาคารสาํนกังานท่ีมีขนาดความสูง 8 ชั้น ตั้งอยูริ่มถนนซอยสรรพาวุธ 2 และถนน
สรรพาวุธใกลเ้คียงกบัโครงการ ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียว ภายในโครงการใหม้ากท่ีสุดเพ่ือสร้าง
ทศันียภาพท่ีดี และในการเลือกใชสี้ ใหเ้ลือกใชโ้ทนสีท่ีเยน็สบายตาและไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้น
ทศันียภาพ ต่อผูพ้บเห็น นอกจากน้ี เน่ืองจากโครงการตั้งอยูท่ ั้ง 2 ฟากของถนนซอย สรรพาวุธ 2 ดงันั้น 
โครงการจึงจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ท่ีอาจเกิดข้ึน

1. จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการแต่ละส่วน ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 

ขนาดพ้ืนท่ี 2,769 ตร.ม. คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ 1 ตร.ม./คน โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 917 ตร.ม. และพ้ืนท่ี
โครงการส่วนท่ี 2 ขนาดพ้ืนท่ีรวมทั้งหมด 2,887.8 ตร.ม. คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสี
เขียวต่อผูพ้กัอาศยั ภายในโครงการ 1.08 ตร.ม./คน โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้
ประมาณ 809 ตร.ม. (ดูภาคผนวกท่ี 1ประกอบ)

ไม่มี
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2. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมีความสมบรูณ์อยู่
ตลอดเวลา 

3. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชนอ์าคารของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และ
พนกังานมิใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

4. จดัใหมี้การปลูกตน้อโศกอินเดีย ความสูง 6-15 ม. ตลอดแนวเขตท่ีดินดา้นทิศ
ตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 และดา้นทิศตะวนัตกของ พ้ืนท่ีโครงการ
ส่วนท่ี 2 เพ่ือเป็นแนวกนัชนระหว่างพ้ืนท่ีโครงการกบัทาง ค่วนเฉลิมมหานครซ่ึง
อยูท่างดา้นทิศตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 และสมาคมตั้งตระกูลแห่ง
ประเทศไทยซ่ึงอยูท่างดา้นทิศตะวนัตกของพ้ืนท่ี



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

โครงการส่วนท่ี 2 5. จดัใหมี้ร้ิวโดยรอบแนวเขตท่ีดินโดยบริเวณดา้นทิศตะวนัตก
ของพ้ืนท่ี
โครงการส่วนท่ี 1 และดา้นทิศตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ซ่ึง ติดกบั
ถนนซอยสรรพาวุธ 2 จะจดัใหเ้ป็นร้ิวโปร่ง ความสูง 1.8 ม.(ดูรูปท่ี 7 ประกอบ)

2.4.4 การบดบังแสงแดด และทศิทางลม จากการศึกษาผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดดจากอาคาร โครงการต่อพ้ืนท่ี ขา้งเคียงโดยพิจารณา
ครอบคลุมช่วงเวลาตลอดทั้งปี และครอบคลุมเวลาตั้งแต่ 06.00-18.00 น. พบว่า อาคาร โครงการจะส่งผล
กระทบดา้นการบดบงัแสงต่อ กลุ่มบา้นพกัอาศยั อาคารพกัอาศยั ดา้นทิศใตแ้ละทิศตะวนัตก และชุมชนพกั 
อาศยัริมทางด่วนบางนาดา้นทิศตะวนัออก รวมทั้งอาคารสาํนกังานและโกดงั เก็บสินคา้ดา้นทิศเหนือ ทั้งน้ี 
อาคารและกลุ่มบา้นพกัอาศยัจะไดรั้บผลกระทบ ดา้นการบดบงัแสงแดดไม่เทา่กนั และไม่ไดเ้ป็นการบดบงั
ตลอดเวลา โดยจะยงั คงมีช่วงเวลาท่ีจะไม่ไดรั้บผลกระทบและไดรั้บแสงแดดอยา่งเตม็ท่ี สาํหรับ ผลกระทบ
ดา้นการบดบงัทิศทางลม พบว่า โดยส่วนใหญ่ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง ดา้นทิศเหนือและทิศตะวนัออกจะไดรั้บ
ผลกระทบ เน่ืองจากส่วนใหญ่ลมจะ พดัมาจากทิศใต ้ทิศตะวนัตกเฉียงใต ้และทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ แต่
ทั้งน้ี ลมจะเปล่ียนไปในแต่ละฤดูกาล ดงันั้น ผลกระทบจึงอยูใ่นระดบัท่ียอมรับได้

ไม่มี

2.4.5 การบดบังสัญญาณวทิยุและโทรทศัน์

ในการดาํเนินโครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จาํนวน น ์8 อาคาร และอาคารชุดพกั
อาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร ซ่ึงตวัอาคาร โครงการอาจส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัโดยรอบ 
จากการลดทอน ความเขม้สญัญาณวิทยแุละโทรทศันล์ง ส่งผลใหภ้าครับของเคร่ืองวิทยแุละ โทรทศันไ์ดรั้บ
สญัญาณท่ีมีความเขม้ลดลง เพ่ือเป็นการลดผลกระทบดงักล่าว โครงการจึงตอ้งจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและ
ลดผลกระทบท่ีเกิดข้ึน

โครงการจะทาํหนงัสือแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการใน รัศมี 100 ม. 

ซ่ึงอาจเป็นผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบดา้นการบดบงัคล่ืนสญัญาณ โทรทศันจ์ากอาคาร 
โครงการ ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้าง เพ่ือใหผู้พ้กัอาศยั ท่ีอยูใ่กลเ้คียง โครงการท่ี
ไดรั้บผลกระทบดงักล่าวสามารถติดต่อกบัโครงการ ได ้โดยโครงการจะ
ดาํเนินการติดตั้งจานรับสญัญาณดาวเทียมใหก้บัผูท่ี้ ไดรั้บผลกระทบเหล่าน้ีทนัทีท่ี
ไดรั้บแจง้ รวมทั้งจะดาํเนินการปรับจานรับ สญัญาณดาวเทียมใหก้บับา้นพกัอาศยั
ท่ีมีจานรับสญัญาณดาวเทียมอยูแ่ลว้ และไดรั้บผลกระทบจากอาคารโครงการซ่ึง
เง่ือนไขในการดาํเนินการตาม มาตรการดงักล่าว โครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบ
ค่าใชจ่้ายทั้งในการติดตั้ง หรือการปรับจานรับสญัญาณดาวเทียมโดยความ
รับผิดชอบจะส้ินสุดลง หลงัจากท่ีโครงการจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ

ไม่มี



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

 ภาพแสดงที่ตั้งโครงการ 
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 บริเวณพ้ืนที่รอบโครงการ 
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ภาพด้านหน้าโครงการ 

ภาพด้านหลงัโครงการ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพด้านซ้ายโครงการ 

ภาพด้านขวาโครงการ 
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ป้ายช่ือโครงการ และบริเวณภายนอกตัวอาคาร 
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  ป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง 
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  ป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง 
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 กระจกโค้งบริเวณทางโค้ง 
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 กล้องวงจรปิดบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ 
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» กล้องวงจรปิดบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ 
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» กล้องวงจรปิดบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ 
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 ป้ายบ่งช้ีทางหนีไฟ 
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 ป้ายบ่งช้ีทางหนีไฟ 
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 อุปกรณ์ดับเพลงิ 
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 อุปกรณ์ดับเพลงิ 
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 อุปกรณ์ดับเพลงิ 
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 หัวจ่ายน ้าดับเพลิง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

     
                                                     รางระบายน ้าภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

 จุดล้างตัวก่อนลงสระว่ายน ้า 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

บริเวณโดยรอบสระว่ายน า้ 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

บริเวณโดยรอบสระว่ายน า้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

 บริเวณโดยรอบพ้ืนที่จอดรถ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

 บริเวณโดยรอบพ้ืนที่จอดรถ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

 บริเวณโดยรอบโครงการและพ้ืนที่สีเขียว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

» บริเวณโดยรอบโครงการและพ้ืนที่สีเขียว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

 แสดงการเกบ็ตัวอย่างคุณภาพน ้าทิง้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

แสดงการเกบ็ตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด ำเนินการ 

 

 

ตามท่ีนิติบุคคลอาคารชุด รีเจน้ทโ์ฮม 7/2 ไดท้  ำการศึกษาผลการติดตาม ตรวจสอบ 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ โครงกำร รีเจน้ทโ์ฮม 7/2  
ในระยะด ำเนินการ ระหวา่งเดือนกรกฎำคม  - ธนัวำคม 2566 พร้อมทั้ง จดัท ำ รายงาน 

ผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ เสนอต่อส ำนกังานนโยบาย และ แผน ทรัพยากธรรมชาติ 

และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.)โดยมีการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มดา้นคุณภาพน ้ำและคุณภาพน ้ำจาก 

สระวา่ยน ้ำในระยะด ำเนินการซ่ึงมีวิธีการตรวจวดัวิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจ 

วิเคราะห์ดงัตารางท่ี 3



 



ตารางที่ 3
ดชันคุีณภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณทีต่รวจสอบ พารามเิตอร์ ความถีใ่นการวดั ส่ิงทีไ่ด้ปฎบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคทีไ่ม่สามารถ
ปฏบัิติ ตามมาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอา้งอิง

1. คุณภาพน า้
     1.1 คุณภาพน า้ทิง้  - ถ่ายแยกกกากตะกอน  - ph  - เดือนละคร้ัง - เก็บและวิเคราะห์ตวัอยา่งดว้ยมาตรฐานตาม ไม่มี ภาคผนวก 11

           ก่อนการบ าบัด  (ดูรูปท่ี 3 ประกอบ)  - BOD ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
 - SS ส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
 - Oil & Grease ระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบาง
 - Suflide ขนาด พ.ศ. 2548

 - Total Coliform

 1.2 คุณภาพน า้ทิง้  - บ่อสมัผสัคลอรีน  - ph  - เดือนละคร้ัง - เก็บและวิเคราะห์ตวัอยา่งดว้ยมาตรฐานตาม
    หลงัการบ าบัด  - BOD ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ ไม่มี ภาคผนวก 11

 - SS ส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
 - Oil & Grease ระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบาง
 - Suflide ขนาด พ.ศ. 2548

 - Total Coliform

2. น า้ใช้  - เส้นท่อประปา  - การแตกหรือร่ัวซึม  - เดือนละคร้ัง - เจา้หนา้ท่ีจะเดินตรวจสอบและจดน ้าทุกวนั   มีการปรับปรุงซ่อมแซม ภาคผนวก 10 

 ท่อประปา หากผิดปกติจะด าเนินการแกไ้ข    อยูส่ม  ่าเสมอ
- จะท าการลา้งแทง็คน์ ้าดี ปีละ 1 คร้ัง
- ทุกวนัตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ

3. มูลฝอย  - บริเวณห้องพกัขยะมูลฝอย  - ปริมาณมูลฝอยตกคา้ง  - ตลอดระยะเวลาเปิด - ตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ี ภาคผนวก 10 

 ประจ าชั้น และห้องพกัมูล  - ความสะอาด  ด าเนินการ                    ไม่มี
 ฝอยรวมทั้งโครงการ

4. ระบบป้องกนัอคัคภียั  1. อุปกรณ์ในระบบป้องกนั  - สภาพพร้อมใชง้าน  - 3 เดือน/คร้ัง  - ตรวจสอบตามชนิดอุปกรณ์   มีการจดัซ้ือทดแทน ภาคผนวก 2 

รายงานผลการปฎิบัติตามเง่ือนไขของมาตราการป้องกนัและแก้ไขส่ิงแวดล้อม



ตารางที่ 3
ดชันคุีณภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณทีต่รวจสอบ พารามเิตอร์ ความถีใ่นการวดั ส่ิงทีไ่ด้ปฎบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคทีไ่ม่สามารถ
ปฏบัิติ ตามมาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอา้งอิง

รายงานผลการปฎิบัติตามเง่ือนไขของมาตราการป้องกนัและแก้ไขส่ิงแวดล้อม

 และสญัญาเตือนอคัคีภยั    บ  ารุงรักษาอยูเ่สมอ

 2. ระบบจ่ายไฟส ารอง  - มีแบตเตอร่ีส ารองอยู่  - 3 เดือน/คร้ัง  - ทดสอบอุปกรณ์
ตลอดเวลา และมีสภาพ
พร้อม
 ใชง้าน

 3. ป้ายและเคร่ืองหมาย แสดงการ  - สภาพดี มองเห็นชดัเจน  - 3 เดือน/คร้ัง  - ตรวจสอบ                  ไม่มี ภาคผนวก 7

หนีไฟ และแผนผงัเส้นทางการ  และไม่ลบเลือน

 การหนีไฟ
 4. อุปกรณ์ดบัเพลิง
 - เคร่ืองดบัเพลิงแบบห้ิวได้  - สภาพพร้อมใชง้าน  - 3 เดือน/คร้ัง - ตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ี                    ไม่มี บทท่ี 2 , ภาคผนวก 9

 - อายกุารใชง้าน
 -หวัรับน ้าดบัเพลิง  - สภาพพร้อมใชง้าน  - 3 เดือน/คร้ัง - ตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ี                     ไม่มี

 - เขา้ถึงสะดวก
 - สายฉีดน ้าดบัเพลิงและ  - สภาพพร้อมใชง้าน  - เดือนละ 1 คร้ัง - ตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ี                     ไม่มี
 ตูเ้ก็บสายฉีด (FHC)

 - ถงัเก็บน ้าใช ้และน ้าดบัเพลิง  - สภาพของถงั  - เดือนละ 1 คร้ัง - ตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ี                     ไม่มี

 - ระดบัน ้าในถงั  - เดือนละ 1 คร้ัง - ตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ี             

 - สายฉีดน ้าดบัเพลิง  - สภาพพร้อมใชง้าน  - เดือนละ 1 คร้ัง  - สภาพพร้อมใชง้าน                     ไม่มี
 ตูเ้ก็บสายฉีด (FHC)

 - Sprinkler System   - สภาพพร้อมใชง้าน  - เดือนละ 1 คร้ัง  - สภาพพร้อมใชง้าน                     ไม่มี



ตารางที่ 3
ดชันคุีณภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณทีต่รวจสอบ พารามเิตอร์ ความถีใ่นการวดั ส่ิงทีไ่ด้ปฎบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคทีไ่ม่สามารถ
ปฏบัิติ ตามมาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอา้งอิง

รายงานผลการปฎิบัติตามเง่ือนไขของมาตราการป้องกนัและแก้ไขส่ิงแวดล้อม

 5. บนัไดหนีไฟและเส้นทาง  - ไม่มีส่ิงกีดขวาง  - เดือนละ 1 คร้ัง - ตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ี                     ไม่มี  ภาคผนวก 10

    ในการหนีไฟ

 5. ระบบระบายอากาศ  - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ  - ไม่มีวตัถุหรือส่ิงกีดขวาง  - เดือนละ 1 คร้ัง - ตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ี                     ไม่มี  ภาคผนวก 10

 เช่น หนา้ต่างประตู

 6. คุณภาพชีวิต และความ  - ผูพ้กัอาศยั  - ประเมินเร่ืองราวร้องทุกข์  - ตลอดระยะเวลาเปิด  - ติดตามประเมินจากาการจดัส่วน
พึงพอจของผูพ้กัอาศยั  ขอ้เสนอแนะ และ

ขอ้คิดเห็น
 ด าเนินการ รับเร่ืองร้องเรียน และความคิดเห็น

 ของผูพ้กัอาศยั หากพบวา่มีเร่ืองร้องเรียน จะตอ้ง

หาแนวทางการแกไ้ขปัญหา



 

 

บทที่ 3 

  

ผลการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

 3.1วิธีการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

เกบ็ค่าน ้าบ่อบ าบัด 

 

 

                 

 

 

 

 

 

 

       

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

บทที่ 4 

  

ผลการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 



 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

จากผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 6 
เดือน ของนิติบุคคลอาคารชุด รีเจน้ทโ์ฮม 7/2   ระหวา่งเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2566  พบวา่ ทางโครงการ
ไดป้ฏิบติัตามมาตรการฯ ไดอ้ย่างครบถว้นแสดงให้เห็นถึงความตระหนกัและการให้ความส าคญัในการดูแลรักษา
สภาพแวดล้อม และ จากผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมในช่วงเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2566 

ประกอบดว้ยการตรวจสอบคุณภาพน ้าจากสระวา่ยน ้าพบวา่ ผลการตรวจวดัมีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







































































































































































































































































































































 

ภาคผนวก 10 

  

การตรวจสอบอาคาร และการซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และ     
การอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 



การตรวจสอบอาคาร 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การตรวจสอบอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคารและการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคารและการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคารและการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

  



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

  



 

การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

  



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

สติ๊กเกอร์แสดงสิทธิ์ การจอดรถภายในโครงการประจ าปี 2567 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

การซ่อมบ ารุงรักษาอาคาร และการอ านวยความสะดวก 
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ผลการตดิตามตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ผลการติดตามตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
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เอกสารขึน้ทะเบยีนหอ้งปฏิบัตกิารวิเคราะหเ์อกชน 
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มาตรฐานควบคมุการระบายน า้ท้ิงจาก 
อาคารบางประเภทและบางขนาด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

มาตรฐานควบคุมการระบาย        จากอาคาร 
1) คา่มาตรฐานควบคมุระบาย        จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

 

                         

                           

                                       

          

1                       (pH)   5-9 5-9 5-9 5-9 5-9 

                         
                        

2       (BOD)   ./ .(mg/l) 20 30 40 50 200 

3              (Soilds)             

  3.1                 ./ .(mg/l) 30 40 50 50 60 

  3.2             (Settleable  Soilds)   ./ .(mg/l) 0.5 0.5 0.5 0.5 
        

-    

  3.3                            ./ .(mg/l) 500 500 500 500 
        

-    

  (Total Dissolved Soilds)             

4           (Sulfide)   ./ .(mg/l) 1.0 1.0 3.0 4.0 - 

5          (Nitrogen)   ./ .(mg/l) 35 35 40 40 - 

6                     ./ .(mg/l) 20 20 20 20 100 

  (Fat Oil and Grease)             

                   :                                                                                               

                             7           2548                                122           125          29         2548
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เอกสารส าคัญนิติบุคคลฯ 
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ใบรับรองรายงานผลการปฏิบัตกิารตามมาตรฐานการลดผล 

กระทบสิ่งแวดล้อมและตดิตามการตรวจคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ระหว่างด าเนินการประจ าเดอืนมกราคม - มิถุนายน 2566  
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หนังสือเหน็ชอบ 
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ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ส่ิงแวดล้อมและมาตรการตรวจคุณภาพส่ิงแวดล้อมระหว่าง

ด าเนินการประจ าเดอืนมกราคม 2566 – มิถุนายน 2566 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ

2. ช่วงเปิดด าเนนิการ                      
2.1 ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ          
                     

2.11 สภาพภูมปิระเทศ

เม่ือโครงการเปิดดาํเนินการ บริเวณพ้ืนท่ีโครงการจะเปล่ียนสภาพเป็นท่ีตั้ง อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง
 8 ชั้น จาํนวน 8 อาคาร และอาคารชุด พกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร โดยระดบัของพ้ืนท่ี 
โครงการจะเทา่กบัระดบัถนนซอยสรรพาวุธ 2 ซ่ึงไม่เปล่ียนไปจากสภาพ ปัจจุบนั ดงันั้น การเกิดข้ึนของ
โครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญั ต่อลกัษณะภูมิประเทศ

โครงการเปิดดาํเนินการ บริเวณพ้ืนท่ีโครงการจะเปล่ียนสภาพเป็นท่ีตั้ง อาคารชุด
พกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จาํนวน 8 อาคาร และอาคารชุด พกัอาศยั ขนาด
ความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร โดยระดบัของพ้ืนท่ี โครงการจะเทา่กบัระดบัถนน
ซอยสรรพาวุธ 2 ซ่ึงไม่เปล่ียนไปจากสภาพ ปัจจุบนั ดงันั้น การเกิดข้ึนของ
โครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญั ต่อลกัษณะภูมิประเทศ

ภาพท่ี 1

     2.12 คุณภาพอากาศ โครงการตั้งอยูใ่กลก้บัทางด่วนเฉลิมมหานคร ซ่ึงจากการตรวจวดัคุณภาพอากาศ บริเวณ โครงการในปัจจุบนั
 พบว่ามีค่าปริมาณฝุ่ นละออง 0.056 มก./ลบ.ม. ปริมาณคาร์บอนมอนอกไซด ์(CO) 2 ppm. และมีปริมาณ
ไนโตรเจนไดออกไซด ์NO.) 0.038 ppm. ซ่ึงตชันีคุณภาพอากาศแต่ละตวัมีค่าไม่เกินค่ามาตรฐาน คุณภาพ
อากาศ โดยเม่ือโครงการเปิดดาํเนินการซ่ึงโครงการเป็นอาคารชุดพกั อาศยั กิจกรรมการอยูอ่าศยัท่ีอาจ
ก่อใหเ้กิดมลพิษทางอากาศจะเกิดจากยาน พาหนะท่ีแล่นเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ โดยการปล่อยก๊าซต่าง ๆ 
ไดแ้ก่ คาร์บอนมอนอกไซด ์(CO) สารไฮโดรคาร์บอน (HC) ออกไซดข์องไนโตรเจน (NOx) และฝุ่ นละออง
ซ่ึงมีปริมาณไม่มากและไม่ทาํใหคุ้ณภาพอากาศแตกต่าง ไปจากสภาพปัจจุบนั ดงันั้น การเปิดดาํเนิน
โครงการจึงไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบ ท่ีมีนยัสาํคญั ทั้งจากโครงการต่อผูท่ี้อยูโ่ดยรอบ และผลกระทบต่อผูอ้ยู่
อาศยัเอง ซ่ึงอาจไดรั้บผลกระทบดา้นมลพิษทางอากาศเน่ืองจากตั้งอยูใ่กลก้บัทางด่วน เฉลิมมหานคร โดยผู ้
อยูอ่าศยัจะไดรั้บผลกระทบดา้นน้ีไม่แตกต่างจากปัจจุบนั ซ่ึงอยูใ่นระดบัท่ียอมรับได ้อยา่งไรก็ตาม โครงการ
ตอ้งกาํหนดใหมี้มาตรการ ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน

1.  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจาํกดัความเร็ว
สนันูนลดความเร็ว เพ่ือไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 
2. หมัน่ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดลา้งถนนเป็นประจาํ
สม่าํเสมอ 
3. จดัใหมี้ท่ีจอดรถอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ซ่ึงมีลกัษณะเปิดโล่งไม่ปิดทึบมีลมพดั
ผา่นอยูต่ลอดเวลา อากาศหมุนเวียนไดส้ะดวก
 4. ติดตั้งป้ายหา้มติดเคร่ืองยนตทิ์ง้ไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ ใหส้ามารถ
สงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง
 5. จดัระบบการจราจรภายในโครงการใหช้ดัเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
6. จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการแต่ละส่วน ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีโครงการส่วน
ท่ี 1 ขนาดพ้ืนท่ี 2,769 ตร.ม. และพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ขนาดพ้ืนท่ีรวม ทั้งหมด 
2,887.8 ตร.ม. โดยตน้ไมท่ี้เลือกปลูกสามารถดูดซบัก๊าซคาร์บอน มอนอกไซด ์
(CO) เม่ือเทียบเป็นคาร์บอนไดออกไซด ์(Co.) ท่ีเกิดจากการยวด ยานพาหนะของ
โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ (ดูภาคผนวกท่ี 1 ประกอบ)

ไม่มี
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ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

7. การจดัพ้ืนท่ีสีเขียวจะมีลกัษณะการปลูกไมย้ืนตน้เป็นแนวกนัชน BufferZone 

บริเวณแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 ซ่ึงเป็นแนวติด
กบัทางด่วนพิเศษเฉลิมมหานคร 

ไม่มี
  - ภาคผนวก 6

8. แจง้ใหผู้ซ้ื้อทราบถึงลกัษณะพ้ืนท่ีโครงการซ่ึงมีพ้ืนท่ีติดกบัทางด่วน เพ่ือเป็น
ขอ้มูลในการตดัสินใจซ้ือโครงการ

ไม่มี

  2.1.3 เสียงและความ                              
ส่ันสะเทือน

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั เสียงท่ีเกิดข้ึนส่วนใหญ่เกิดจากยานพาหนะ ท่ีเขา้ - ออกโครงการ ซ่ึงเป็น
ระดบัเสียงท่ีเกิดข้ึนในชีวิตประจาํวนั และเกิดข้ึน ในช่วงระยะเวลาสั้น ๆ เท่านั้น ดงันั้น การเปิดดาํเนิน
โครงการจึงไม่ส่งผล กระทบท่ีมีนยัสาํคญัดา้นเสียงและความสัน่สะเทือนต่อผูอ้ยูข่า้งเคียง แต่ทั้งน้ี เน่ืองจาก
พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 ซ่ึงเป็นท่ีตั้งของอาคาร A, B, C และ D มี อาณาเขตติดต่อกบัทางด่วนเฉลิมมหานคร 
ซ่ึงจากการประเมินผลกระทบดา้น เสียงจากการท่ีอาคาร โครงการตั้งขนานตามแนวทางด่วนพิเศษฯ และ
ผลกระทบ ต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการและผลกระทบจากโครงการต่ออาคารท่ีอยูฝ่ั่งตรงขา้ม อาคาร โครงการ
ทั้ง 2 ดา้นท่ีเกิดข้ึนใหม่ทั้งหมด โดยใชแ้บบจาํลอง SPM9613 ซ่ึงแบบจาํลองน้ีพฒันาข้ึนตามมาตรฐาน ISO 

Standards 9613 Parts 1 (1993) และ 2 (1996) โดย ISO 9613-1:1993 (E) พบว่า การมีหรือไม่มีโครงการไม่ทาํ
 ใหผ้ลกระทบกรณีระดบัเสียงจากทางด่วนท่ีอาคาร 1-3 ชั้น ตรงขา้มโครงการ เปล่ียนแปลงแต่อยา่งใด 
สาํหรับผลกระทบดา้นความสัน่สะเทือนจากการท่ีอยู ่ใกลท้างด่วนนั้น จากการตรวจวดัความสัน่สะเทือน
บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ณ ปัจจุบนั พบว่าความสะเทือนท่ีมีค่ามากท่ีสุดคือความสัน่สะเทือนในแนวตามยาว ท่ี
มีความเร็วสูงสุด 1.4 มม./วินาที โดยเป็นค่าท่ีก่อใหเ้กิดการรับรู้ไดแ้ต่ไม่ถึงกบั ก่อใหเ้กิดความรําคาญ ตาม
มาตรฐานระดบัความสัน่สะเทือนท่ีมีผลกระทบต่อคน ทั้งน้ี เม่ือโครงการเปิดดาํเนินการระดบัความ
สัน่สะเทือนท่ีผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ

1. ควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เช่น ติดป้ายจาํกดั
ความเร็วและทาํสนันูน เพ่ือลดความเร็วและช่วยลดระดบัเสียงท่ี เกิดจากการแล่น
ของรถยนต ์ 
 2. ใชผ้นงักนัเสียงสาํหรับหอ้งพกัของอาคาร A, B, C และ D ดา้นท่ีติดกบัแนวทาง
ด่วน 

3. ปลูกตน้อโศกอินเดีย ตลอดแนวเขตท่ีดินท่ีติดทางด่วน เพ่ือเป็นแนวกนัชน
ระหว่างทางด่วนกบัอาคาร A, B, C และ D ซ่ึงเป็นอาคารท่ีอยูด่า้น
ทางด่วนพิเศษเฉลิมมหานคร (ดูรูปในภาคผนวกท่ี 1 ประกอบ) 14. ติดตั้งกาํแพงกนั
เสียงบนทางด่วนพิเศษเฉลิมมหานครบริเวณท่ีผา่นพ้ืนท่ี
โครงการ ระยะทางประมาณ 250 ม. (ดูรูปท่ี 1 ประกอบ) โดยกาํแพง กนัเสียง
ดงักล่าวเป็นไปตามมาตรฐานทางวิศวกรรมของการทางพิเศษ แห่งประเทศไทย
4. ปลูกตน้แกว้เพ่ิมเติม บริเวณแนวประตูทางเขา้อาคาร

ไม่มี

 - ภาคผนวก 6

 ไดรั้บจากทางด่วนในอนาคตจะไม่แตกต่างไปจากในปัจจุบนั ซ่ึงอยูใ่นระดบั ท่ีสามารถยอมรับได ้อยา่งไรก็
ตาม โครงการตอ้งกาํหนดใหมี้มาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน

ไม่มี
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ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

  2.1.4 คุณภาพน า้ นํ้าเสียจากโครงการปริมาณ 864 ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็น นํ้าเสียจากพ้ืนท่ี โครงการส่วนท่ี 1 ประกอบดว้ย
 น้าํเสียจากอาคาร A ประมาณ 103 ลบ.ม.วนั อาคาร B ประมาณ 112 ลบ.ม./วนั อาคาร C ประมาณ 112 ลบ.

ม./วนั อาคาร ID ประมาณ 100 ลบ.ม/วนั และอาคาร E ประมาณ 7 ลบ.ม./วนั ส่วนน้าํเสีย จากพ้ืนท่ีโครงการ
ส่วนท่ี 2 ประกอบดว้ย น้าํเสียจากอาคาร F ประมาณ 102 ลบ.ม./วนั อาคาร G ประมาณ 100 ลบ.ม./วนั อาคาร
 H ประมาณ 116 ลบ.ม. วนั และอาคาร I ประมาณ 112 ลบ.ม./วนั น้าํเสียทั้งหมดจะผา่นการบาํบดั น้าํเสียโดย
ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป จาํนวน 9 ชุด (1 ชุด) อาคาร) บาํบดัน้าํเสียใหมี้ค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 
20 มก./ล. น้าํท้ิงภายหลงั การบาํบดัแลว้บางส่วนจะถูกนาํไปรดน้าํตน้ไม ้จากนั้นจะไหลไปยงับ่อสมัผสั 
คลอรีนและระบายไปยงับอ่เก็บน้าํรดตน้ไมข้องพ้ืนท่ีโครงการแต่ละส่วน โดย รดน้าํตน้ไมข้องพ้ืนท่ีแต่ละ
ส่วน ไดแ้ก่ น้าํทิง้ท่ีเหลือจากการรดน้าํตน้ไมพ้ื้นท่ี โครงการส่วนท่ี 1 ประมาณ 157 ลบ.ม./วนั และน้าํทิง้ท่ี
เหลือจากการรดน้าํ ตน้ไมพ้ื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ประมาณ 206 ลบ.ม./วนั จะไหลไปยงับ่อพกั สุดทา้ยพร้อม
ตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายเขา้สู่ทอ่ระบายน้าํถนนซอย สรรพาวุธ 2 ต่อไป ซ่ึงโครงการมิไดมี้การระบายน้าํ
ลงสู่แหล่งน้าํ ผิวดินโดยตรง ดงันั้น การดาํเนินโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญั ต่อคุณภาพน้าํ

1. จดัใหมี้ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป จาํนวน 9 ชุด (1 ชุด/ อาคาร) เพ่ือบาํบดั - จดั
 น้าํเสียจากแต่ละอาคาร ดงัน้ี (ดูรูปท่ี 2 ประกอบ)

1.1 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-S3751A405 (ระบบเติมอากาศ | ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้103

 ลบ.ม./วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร A และอาคาร F
1.2  ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-S4151A450 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้115

 ลบ.ม./ วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร B
และ C
1.3  ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-53651A390 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้100

 ลบ.ม./ วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร D และ G
1.4 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-SAT6000 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 1 ชุด ออกแบบใหส้ามารถรองรับน้าํเสีย ได ้8 ลบ.ม./ วนั 
โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร E
1.5 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-S415/A450 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรองนาร รับน้าํเสียได ้
116 ลบ.ม./วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร H และอาคาร 1            5. 

ปลูกตน้แกว้เพ่ิมเติมบริเวณทางเขา้อาคาร

ไม่มี

 - จดัใหมี้การ
ตรวจสอบ
คุณภาพนํ้าก่อน
และหลงัออกจาก
ระบบ บาํบดันํ้า
เสียแต่ละอาคาร
ทกุเดือนโดยมี
ดชันีท่ีตรวจวดั
ไดแ้ก่ pH, BOD,

 SS, Sulfide< 

TKN, Oil & 

Grease} Total 

Colorine ซ่ึงจุด
เก็บตวัอยา่งนํ้า 
ก่อนเขา้ระบบ 
ไดแ้ก่ ส่วนแยก
กากตะกอน และ
จุดเก็บตวัอยา่ง
นํ้าหลงัการบาํบดั
 ไดแ้ก่ บอ่สมัผสั
คลอรีน 
ภาพประกอบ
ตามภาคผนวก 11

2. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความชาํนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ บาํบดัน้าํ
เสียสาํเร็จรูปของแต่ละอาคาร ใหท้าํงานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ ไม่มี

 - ภาคผนวก 11

 3. กาํจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจาํทกุสปัดาห์ โดยตกัไขมนั ใส่ถุงคาํ
มดัปากถุงใหแ้น่น และนาํไปรวมท่ีหอ้งพกัมูลฝอยเปียกของแต่ละอาคาร ไม่มี

 - ภาคผนวก 10 

และ11

4. ประสานใหส้าํนกังานเขตบางนา มาสูบตะกอนจากส่วนตกตะกอนไป
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ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

กาํจดัเป็นประจาํทกุเดือน
  2.2 ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ          
                                     2.2.1 นเิวศวทิยา
ทางบก

โครงการตั้งอยูใ่นเขตบางนา ซ่ึงมีสภาพการใชท่ี้ดินโดยรอบเป็นชุมชนเมืองท่ี ค่อนขา้งหนาแน่น 
ประกอบดว้ย กลุ่มอาคารพาณิชย ์อาคารพกัอาศยั อาคาร สาํนกังาน และสถานศึกษาต่าง ๆ ซ่ึงไม่พบ
ทรัพยากรนิเวศวิทยาบนบกท่ีสาํคญั หรือหายาก และควรค่าแก่การอนุรักษ ์เช่น ป่าสงวน หรือสตัวป่์าสงวน 
ดงันั้น | การดาํเนินการโครงการในพ้ืนท่ีดงักล่าว จึงไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญั ต่อนิเวศวิทยาทางบก

ดาํเนินการตามมาตรการป้องกนั/ลดผลกระทบต่อทรัพยากรส่ิงแวดลอ้ม ทาง
กายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียง และความสัน่สะเทือน และ คุณภาพนํ้าอยา่ง
เคร่งครัด และประสิทธิภาพ ไม่มี

 - ภาคผนวก 10 

และ11

     2.2.2 นเิวศวทิยาทางน า้ โครงการจะบาํบดัน้าํเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการแต่ละส่วน และน่ามาใช ้รดน้าํตน้ไมใ้หม้ากท่ีสุดก่อน
ระบายออกสู่ภายนอก และน้าํทิง้ของโครงการ จะมีคุณภาพตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกาํหนด ก่อนระบายเขา้
สู่ท่อระบายน้าํ ถนนซอยสรรพาวุธ 2 ต่อไป ซ่ึงมิไดมี้การระบายน้าํทิง้ลงสู่แหล่งน้าํผิวดิน โดยตรง ดงันั้น การ
เกิดข้ึนของโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญั ต่อนิเวศวิทยาทางน้าํ

ดูแลรักษาระบบบาํบดันํ้าเสียสาํเร็จรูปของแต่ละอาคาร ใหส้ามารถทาํงานไดอ้ยา่ง
มีประสิทธิภาพ

ไม่มี

 - ภาคผนวก 10

 2.3 คุรค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์            
                                2.3.1 การใช้น า้

โครงการมีความตอ้งการใชน้้าํรวมประมาณ 1,077 ลบ.ม./วนั โดยโครงการจะ ใชน้้าํประปาของการประปา
นครหลวง สาํนกังานประปาสาขาพระโขนง ทั้งน้ี แมว้่าโครงการจะมีความตอ้งการใชน้้าํสูงสุด 0.067 ลบ.

ม./วินาที ก็ตาม แต่เน่ือง จากโครงการต่อทอ่รับน้าํประปาขนาด 3 น้ิว เพ่ือนาํน้าํประปามาเก็บไวใ้นถงั เก็บน้าํ
ใตดิ้นแต่ละอาคาร โดยจะไหลเขา้สู่ถงัเก็บน้าํใตดิ้นดว้ยแรงโนม้ถ่วงของ โลก (Gravity Flow) จากนั้นจึงจะ
ใชเ้คร่ืองสูบน้าํ ซ่ึงติดตั้งไวจ้าํนวน 2 เคร่ือง สูบน้าํไปยงัถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา แลว้จึงจ่ายน้าํมายงัส่วนต่าง ๆ 
ของอาคาร ผา่นทอ่ประปาขนาด 1.5 น้ิว จะเห็นไดว้่าการจ่ายน้าํประปาไปยงัส่วนต่าง ๆ มิไดดึ้งน้าํประปามา
จากทอ่เมนโดยตรง ดงันั้น การใชน้้าํของโครงการจะไม่ส่ง ผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญัต่อการใชน้้าํของชุมชน
โดยรอบ ประกอบกบัสาํนกังาน ประปาสาขาพระโขนงมีความสามารถรองรับปริมาณการใชน้้าํท่ีเพ่ิมข้ึนจาก
 โครงการได้

1. จดัใหมี้ถงัเก็บน้าํใตดิ้นและถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร ดงัน้ี
1.1 อาคาร A จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 78.4 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความจุ 50.8

 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภคบริโภค 129.2 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํ
ไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั
1.2 อาคาร B จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น ความ
จุ 99.1 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคาอาคาร B จาํนวน 1 ถงั ความจุ 51.2 ลบ.ม. 

รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภค-บริโภค 150.3 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํไวไ้ด้
นานประมาณ 1 วนั
1.3  อาคาร C จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 90.7 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความจุ 51.2

 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภคบริโภค 141.9 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํ
ไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั

ไม่มี

ตรวจสอบเส้น
ทอ่ประปาและ
การทาํงานของ
เคร่ืองสูบน้าํ และ
วาลว์ต่าง ๆ 
เดือนละ 1 คร้ัง
 -  ภาคผนวก 10

1.4 อาคาร D จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ไดดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 75.2 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความจุ 52.1

 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภคบริโภค 127.3 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํ
ไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั
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เอกสารอ้างองิ
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1.5 อาคาร F จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 77.8 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความจุ 50.8

 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภคบริโภค 128.6 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํ
ไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั

1.6 อาคาร G จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 75.2 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความจุ 50.8

 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภค บริโภค 126 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํ
ไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั

1.7 อาคาร H จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 94.6 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความข ุ
50.8 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภคบริโภค 145.4 ลบ.ม. สามารถ
สาํรองน้าํไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั

1.8 อาคาร I จดัใหมี้การสาํรองน้าํเพ่ืออุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน้าํ ใตดิ้น 
จาํนวน 1 ถงั ความจุ 90.7 ลบ.ม. และถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ความจุ 50.1

 ลบ.ม. รวมมีปริมาณน้าํสาํรองเพ่ืออุปโภค บริโภค 140.8 ลบ.ม. สามารถสาํรองน้าํ
ไวไ้ดน้านประมาณ 1 วนั

 2. จดัใหมี้ระบบสูบน้าํในแต่ละอาคาร ซ่ึงทาํหนา้ท่ีสูบจ่ายน้าํโดยไม่ดึงน้าํใช ้มา
จากทอ่ประปาโดยตรง และควบคุมการสูบจ่ายดว้ยระบบตั้งเวลา ซ่ึง กาํหนดเวลา
การสูบน้าํในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงอยูน่อกช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงมีการ
ใชน้้าํ

3. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาใหอ้ยูใ่นสภาพดี 

4. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและพนกังานใชน้้าํอยา่งประหยดั
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  2.3.2 การบ าบัดน า้เสีย น้าํเสียจากโครงการปริมาณ 864 ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็น น้าํเสียจากพ้ืนท่ี โครงการส่วนท่ี 1 ประกอบดว้ย
 น้าํเสียจากอาคาร A ประมาณ 103 ลบ.ม./วนั อาคาร B ประมาณ 112 ลบ.ม./วนั อาคาร C ประมาณ 112 ลบ.

ม./วนั อาคาร ID ประมาณ 100 ลบ.ม/วนั และอาคาร E ประมาณ 7 ลบ.ม./วนั ส่วนน้าํเสีย จากพ้ืนท่ีโครงการ
ส่วนท่ี 2 ประกอบดว้ย น้าํเสียจากอาคาร F ประมาณ 102 ลบ.ม./วนั อาคาร G ประมาณ 100 ลบ.ม./วนั อาคาร
 H ประมาณ 116 ลบ.ม วนั และอาคาร 1 ประมาณ 112 ลบ.ม./วนั น้าํเสียทั้งหมดจะผา่นการบาํบดั น้าํเสียโดย
ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป จาํนวน 9 ชุด (1 ชุด/ อาคาร) บาํบดั น้าํเสียใหมี้ค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 
20 มก./ล. น้าํท้ิงภายหลงัการ บาํบดัแลว้บางส่วนจะถูกนาํไปรดน้าํตน้ไม ้จากนั้นจะไหลไปยงับ่อสมัผสั 
คลอรีนและระบายไปยงับอ่เก็บน้าํรดตน้ไมข้องพ้ืนท่ีโครงการแต่ละส่วน โดยน้าํทิง้ท่ีเหลือจากการรดน้าํ
ตน้ไมข้องพ้ืนท่ีแต่ละส่วน ไดแ้ก่ น้าํทิง้ท่ีเหลือ จากการรดน้าํตน้ไมพ้ื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 1 ประมาณ 157 

ลบ.ม./วนั และน้าํทิง้ ท่ีเหลือจากการรดน้าํตน้ไมพ้ื้นท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ประมาณ 177 ลบ.ม./วนั จะไหลไป
ยงับอ่พกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายเขา้สู่ทอ่ระบาย น้าํถนนซอยสรรพาวุธ 2 ต่อไป ซ่ึง
โครงการมิไดส่้งผลกระทบดา้นการบาํบดั น้าํเสียต่อชุมชนโดยรอบ

1. จดัใหมี้ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป จาํนวน 9 ชุด (1 ชุด/ อาคาร) เพ่ือบาํบดั - น้าํ
เสียจากแต่ละอาคาร ดงัน้ี (ดูรูปท่ี 2 ประกอบ)

1.1 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-S375/A405 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้103

 ลบ.ม./วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร A และอาคาร F
1.2 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-S415/A450 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้115

 ลบ.ม./ วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร B และ C
1.3 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-5365/A390 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้100

 ลบ.ม./วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร D และ G
1.4 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-SAT6000 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 1 ชุด ออกแบบใหส้ามารถรองรับน้าํเสีย ได ้8 ลบ.ม./ วนั 
โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร E
1.5 ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป รุ่น SK-5415/A450 (ระบบเติมอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยึดเกาะ) จาํนวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบใหส้ามารถรอง รับน้าํเสียได ้116

 ลบ.ม./วนั โดยจะทาํหนา้ท่ีบาํบดัน้าํเสียจากอาคาร H และอาคาร

ไม่มี

1. จดัใหมี้การ
ตรวจสอบ
คุณภาพน้าํ  ก่อน
และหลงัออกจาก
ระบบ บาํบดัน้าํ
เสียแต่ละอาคาร
ทกุเดือน โดยมี
ดชันีท่ีตรวจวดั
ไดแ้ก่ pH, BOD,

 SS, Sulfide, 

TKN, Oil & 

Grease, Total 

Coliform , 

Residual 

Chlorine ซ่ึงจุด
เก็บตวัอยา่งน้าํ 
ก่อนเขา้ระบบ 
ไดแ้ก่ ส่วนแยก 
กากตะกอน และ
จุดเก็บตวัอยา่ง 
น้าํหลงัการบาํบดั
 ไดแ้ก่ บอ่สมัผสั
 คลอรีน ภาค

 2.3.3 การระบายน า้
การพฒันาพ้ืนท่ีโครงการทาํใหอ้ตัราการระบายน้าํออกจากโครงการแต่ละส่วน เพ่ิมข้ึนจากเดิม โดยพ้ืนท่ี
โครงการส่วนท่ี 1 เพ่ิมข้ึนจาก 0.089 ลบ.ม.วินาที เป็น 0.143 ลบ.ม/วินาที และมีน้าํหลากส่วนเกินท่ีตอ้งกกั
เก็บประมาณ 75 ลบ.ม. ประมาณ 75 ลบ.ม. สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 เพ่ิมข้ึนจาก 0.083 ลบ.ม./วินาที 
เป็น 0.113 ลบ.ม./วินาที และมีน้าํหลากส่วนเกินท่ีตอ้งกกัเก็บ ประมาณ 62 ลบ.ม. ซ่ึงอาจก่อใหเ้กิด
ผลกระทบต่อระบบระบายน้าํของชุมชน บริเวณใกลเ้คียง ดงันั้น โครงการตอ้งจดัใหมี้มาตรการควบคุมอตัรา
การ ระบายน้าํออกจากพ้ืนท่ีโครงการแต่ละส่วนไม่ใหเ้พ่ิมข้ึนจากก่อนพฒันา พ้ืนท่ีโครงการ

1. จดัใหมี้บอ่หน่วงน้าํ จาํนวน 3 บอ่ (สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 จาํนวน 2 บอ่
 และพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 จาํนวน 1 บ่อ) เพ่ือรองรับน้าํ หลากภายในพ้ืนท่ี
โครงการแต่ละส่วน และจาํกดัอตัราการระบายน้าํจากบอ่ หน่วงน้าํ เพ่ือไม่ใหเ้กิน
อตัราการระบายน้าํก่อนการพฒันารายละเอียดดงัน้ี (ดูรูปท่ี 3 ประกอบ) (1) พ้ืนท่ี
โครงการส่วนท่ี 1 จดัใหมี้บอ่หน่วงน้าํจาํนวน 2 บ่อ

ไม่มี  - ภาคผนวก 10
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1.1 บอ่ท่ี 1 รองรับน้าํหลากบริเวณอาคาร A และ B ตั้งอยูใ่ตดิ้น บริเวณดา้นทิศใต้
ของอาคาร E มีความจุ 86.7 ลบ.ม. โดยระดบัทอ่เขา้บอ่ อยูท่ี่ระดบั -0.91 ม. (คิด
เทียบ+0.00 ท่ีระดบัถนนซอยสรรพาวุธ 2) ภายในบอ่ติดตั้งเคร่ืองสูบน้าํจาํนวน 2 

เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 2.4 ลบ.ม/นาที 
(0.04 ลบ.ม/วินาที) เพ่ือสูบน้าํออกสู่ทอ่ระบายน้าํริมถนนซอยสรรพาวุธ 2 ต่อไป 
โดยทอ่ระบาย น้าํออกจากบอ่อยูท่ี่ระดบั -0.91 ม. (ดูรูปในภาคผนวกท่ี 2 ประกอบ)

1.2  บอ่ท่ี 2 รองรับน้าํหลากบริเวณอาคาร C, D และ E ตั้งอยูใ่ตดิ้น บริเวณดา้นทิศ
ตะวนัตกของอาคาร C มีความจุ 87 ลบ.ม. โดยระดบัทอ่ เขา้บ่ออยูท่ี่ระดบั -0.87 ม. 

(คิดเทียบ +0.00 ท่ีระดบัถนนซอยสรรพาวุธ 2) ภายในบอ่ติดตั้งเคร่ืองสูบน้าํจาํนวน
 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 2.4 ลบ.ม./

นาที (0.04 ลบ.ม./ วินาที) เพ่ือสูบน้าํออกสู่ทอ่ระบายน้าํริมถนนซอยสรรพาวุธ 2 

ต่อไป โดยท่อระบาย น้าํออกจากบ่ออยูท่ี่ระดบั 0.90 ม. (ดูรูปในภาคผนวกท่ี 2 

ประกอบ)

2. พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 รองรับน้าํหลากบริเวณอาคาร F,G, H และI จดัใหมี้บอ่
หน่วงน้าํจาํนวน 1 บอ่ ตั้งอยูใ่ตดิ้นบริเวณดา้นทิศใต ้ของอาคาร 1 ความจุประมาณ 
192 ลบ.ม. โดยระดบัทอ่เขา้บอ่อยูท่ี่ระดบั -0.90 ม. (คิดเทียบ +0.00 ท่ีระดบัถนน
ซอยสรรพาวุธ 2) ภายในติด ตั้งเคร่ืองสูบน้าํจาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง 
สาํรอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 4.68 ลบ.ม./นาที (0.078 ลบ.ม./วินาที) 

เพ่ือสูบน้าํ ออกสู่ทอ่ระบายน้าํริมถนนซอยสรรพาวุธ 2 ต่อไป โดยทอ่ระบายน้าํ
ออก จากบ่ออยูท่ี่ระดบั 0.92 ม. ดูรูปในภาคผนวกท่ี 10 ประกอบ) 2. หมัน่
ตรวจสอบดูแลบอ่พกัของระบบระบายน้าํเป็นประจาํทกุเดือน เพ่ือป้องกนัมิใหมี้
การสะสมของตะกอนดินในบ่อพกัท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิด การอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรค
ในการระบายน้าํ

ไม่มี  -  ภาคผนวก 10 ,

 ภาคผนวก 11
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 2.3.4 การจัดการขญะมูลฝอย

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากโครงการมีประมาณ 9.7 ลบ.ม./วนั ดงัน้ี

1. จดัใหแ้ต่ละอาคารมีหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น ตั้งอยูใ่กลก้บัโถงลิฟตใ์นแต่ละชั้น
 โดยหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละหอ้งมีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 1.2-2.5 ตร.ม. ซ่ึงโครงการจะ
ตั้งถึงมูลฝอยขนาด 100 ล. จาํนวน 2 ถงัชั้น (ถึงมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถึงมูลฝอย
เปียก 1 ถงั) ไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอย ดงักล่าว และจะจดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาด
จดัเก็บมูลฝอยไปไว ้ยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละอาคารต่อไป

ไม่มี  - ภาคผนวก 8

- อาคาร A มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 2 ลบ.ม./วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 1.4 ลบ.ม./ วนั และมูลฝอยเปียก 0.6 

ลบ.ม./วนั
2. การเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไม่ใหมี้ปริมาณ หรือน้าํหนกัมากเกินไป โดยใหบ้รรจุ
ปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- อาคาร B มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 2.2 ลบ.ม./วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 1.54 ลบ.ม. วนั และมูลฝอยเปียก 
0.66 ลบ.ม./วนั

3. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละอาคาร ให้
มดัปากถุงใหแ้น่นเพ่ือป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อการขนยา้ย 

- อาคาร C มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 2.2 ลบ.ม./ วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 1.54 ลบ.ม./ วนั และมูลฝอยเปียก 
0.66 ลบ.ม./ วนั

4. จดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละอาคารอยูท่ี่บริเวณชั้นท่ี 1 แบง่เป็น 
หอ้งพกัมูลฝอยแหง้และหอ้งพกัมูลเปียก รายละเอียดดงัน้ี (ดูรูปท่ี 2 ประกอบ)

- อาคาร D มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 1.9 ลบ.ม./ วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 1.33 ลบ.ม./ วนั และมูลฝอยเปียก 
0.57 ลบ.ม./วนั

- อาคาร A หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 5 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก
 ความจุประมาณ 2.8 ลบ.ม.

- อาคาร E มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 0.15 ลบ.ม./วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 10.10 ลบ.ม/วนั และมูลฝอยเปียก 
0.05 ลบ.ม./วนั

- อาคาร B หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 4.7 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 2.8 ลบ.ม.

- อาคาร F มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 2 ลบ.ม./วนั แบ่งเป็นมูลฝอยแหง้ 1.4 ลบ.ม./วนั และมูลฝอยเปียก 0.6 

ลบ.ม./วนั
 - อาคาร F หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 4.7 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 2.8 ลบ.ม.

- อาคาร G มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 1.9 ลบ.ม./ วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 1.33 ลบ.ม./วนั และมูลฝอยเปียก 
0.57 ลบ.ม/วนั

 - อาคาร G หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 4.6 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 1.9 ลบ.ม.

- อาคาร H มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 2.2 ลบ.ม./วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ |1.54 ลบ.ม./ วนั และมูลฝอยเปียก 
0.66 ลบ.ม/วนั

 - อาคาร H หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 5 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก
 ความจุประมาณ 1.4 ลบ.ม.

- อาคาร 1 มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 2.2 ลบ.ม./วนั แบง่เป็นมูลฝอยแหง้ 1.54 ลบ.ม./ วนั และมูลฝอยเปียก 
0.66 ลบ.ม./ วนั

  - อาคาร I หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 4.4 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 2.8 ลบ.ม.
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ซ่ึงหากโครงการ ไม่มีการจดัการท่ีดีพอ อาจก่อใหเ้กิดแหล่งเพาะตวัของเช้ือโรค และปัญหากล่ินรบกวนได ้
สาํหรับการประเมินความสามารถในการจดัเก็บ มูลฝอยของสาํนกังานเขตบางนาพบว่า เม่ือโครงการเปิด
ดาํเนินการจะทาํให ้รถเก็บขนมูลฝอยคนัท่ีใหบ้ริการจดัเก็บ ณ ปัจจุบนั ซ่ึงเป็นรถขนาด 5 ตนั มีปริมาณมูล
ฝอยเพ่ิมข้ึนเป็น 10.5 ตนั ซ่ึงเป็นความสามารถในการเก็บขนของ รถคนัปัจจุบนั แต่ทั้งน้ี สาํนกังานเขนบาง
นามีแนวทางในการแกปั้ญหา โดยจะเสนอเร่ืองไปยงัสาํนกัส่ิงแวดลอ้มกรุงเทพมหานคร เพ่ือขอเช่ารถเก็บ
ขนมูลฝอย เพ่ิมใหเ้พียงพอกบัความตอ้งการในอนาคต อยา่งไรก็ตาม โครงการตอ้งกาํหนด ใหมี้มาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน

 - อาคาร G หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 4.4 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 2.8 ลบ.ม.

 - อาคาร H หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 5.5 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 2.8 ลบ.ม.

 - อาคาร I หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 8.4 ลบ.ม. และ หอ้งพกัมูลฝอย
เปียก ความจุประมาณ 2 ลบ.ม. 

5. จดัใหมี้การทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวม และหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น
อยา่งสม่าํเสมอสปัดาห์ละคร้ัง เพ่ือป้องกนัการเพาะตวัของเช้ือโรค 

6. หอ้งพกัมูลฝอยตอ้งมีประตูปิดมิดชิด เพ่ือป้องกนักล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการและชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูล
ฝอยเทา่นั้น 

7. บริเวณพ้ืนหอ้งพกัมูลฝอยรวม จดัใหมี้ท่อรวมรวมน้าํจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอย
 เขา้สู่ระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูปของแต่ละอาคาร เพ่ือบาํบดัก่อนระบายออกสู่
ภายนอก (ดูรูปท่ี 3 ประกอบ) 

8. จดัใหมี้พนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณท่ีตั้งถึงมูลฝอย และพกัมูล
ฝอยรวมของแต่ละอาคาร 

9. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของสาํนกังานเขตบางนา ใหม้าจดัเก็บมูล
ฝอยจากโครงการอยา่งสม่าํเสมอโดยไม่มีการตกคา้ง 

10. ประสานกบัร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกลเ้คียง ใหม้ารับซ้ือมูลฝอยท่ีสามารถนาํ
กลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง
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  2.3.5 การใช้ไฟฟ้า โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง สาํนกังานไฟฟ้า เขตบางกะปี ซ่ึงมีความสามารถใน
การใหบ้ริการไฟฟ้าแก่ชุมชน และโครงการ ไดอ้ยา่งเพียงพอ การเปิดดาํเนินโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีมี
นยัสาํคญัดา้น ระบบไฟฟ้า

1. ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จาํนวน 8 ชุด(อาคารละ 1
 ชุด) 

2. จดัใหมี้ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ไดแ้ก่ Batterry ขนาด 12 V

ซ่ึงสามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชม. สาํหรับแต่ละอาคาร 
3. รณรงคใ์หพ้นกังานและผูพ้กัอาศยัภายในโครงการใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั

ไม่มี

 

 2.3.6 การป้องกนัอคัคภียั  โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จาํนวน 8 อาคาร และอาคารชุดพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร โดยแบง่พ้ืนท่ีโครงการออกเป็น 2 ส่วน คือ พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 

(อาคาร A, B, C, D และ E) และพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 (อาคาร F, G, H และ I) โดยอาคาร A, B, C, D, E และ
 I มีความสูง 22.91 ม. อาคาร F, G มีความสูง 22.7 ม. และอาคาร E มีความสูง 8.60 ม. แต่ละอาคารมีพ้ืนท่ี 
นอ้ยกว่า 10,000 ตร.ม. ไม่จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ โดยโครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนั
และเตือนอคัคีภยัตามขอ้กาํหนดของ กฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ทกุ
ประการ นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัเพ่ิมเติม อาทิเช่น ปริมาณ น้าํสาํรองดบัเพลิง 
เคร่ืองสูบน้าํดบัเพลิง ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) หวัจ่ายน้าํดบัเพลิง เป็นตน้ เพ่ือให้
โครงการสามารถช่วยเหลือตนเอง ไดใ้นขณะท่ีรถดบัเพลิงยงัเดินทางไม่ถึงโครงการ สาํหรับระยะเวลาหนีไฟ
 ของแต่ละอาคารจะใชเ้วลาสูงสุดไม่เกิน 5 นาที ซ่ึงไม่เกินค่ามาตรฐานท่ี กาํหนด คือ 60 นาที ดงันั้น คาดว่า
จะไม่มีผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญัดา้นอคัคีภยั

1. จดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 
1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั
1.1) ระบบท่อยืน ติดตั้งทอ่ยืนขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จาํนวน 2 ทอ่/อาคาร 
รับน้าํดบัเพลิงจากถงัเก็บน้าํสาํรองเพ่ือการดบัเพลิง (สาํหรับ อาคาร A, B, C และ D
 จาํนวน 1 ถงั และสาํหรับอาคาร F, G, H, และ 1 จาํนวน 1 ถงั) เพ่ือส่งน้าํดบัเพลิง
ไปยงัแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร
1.2) ตูเ้ก็บสายฉีดน้าํดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งไวภ้ายใน อาคารแต่ละชั้น
 จาํนวนทั้งหมด 128 ตู ้(16 ตูอ้าคาร) แต่ละตูห่้างกนั มากท่ีสุดประมาณ 43 ม.

1.3) ตูเ้ก็บสายฉีดน้าํดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งไวภ้ายนอก อาคาร 
จาํนวน 2 จุด ภายในพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ในบริเวณท่ีรถดบั เพลิงไม่สามารถ
เขา้ถึง ไดแ้ก่ บริเวณดา้นทิศตะวนัตกทั้งดา้นเหนือและใต ้เพ่ือใหเ้จา้หนา้ท่ี
ดบัเพลิงสามารถใชส้ายฉีดน้าํดบัเพลิงในตู ้FHC ดบัเพลิง จากภายนอกอาคารใน
จุดท่ีรถดบัเพลิงไม่สามารถเขา้ถึงไดอ้ยา่งสะดวก (ดูรูปท่ี 4 ประกอบ)

1.4) หวัรับน้าํดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) รับน้าํดบัเพลิงเขา้สู่ทอ่ยืน ภายใน
อาคารติดตั้งจาํนวน 8 จุด (อาคารละ 1 จุด) แต่ละจุดมีขนาด 25 x 25 x 6 น้ิว พร้อม
 Check Valve ขนาด 6 น้ิว (ดูรูปท่ี 5 ประกอบ)

ไม่มี

ตรวจสอบ
อุปกรณ์ป้องกนั
และ เตือนอคัคีภยั
 ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ี
 พร้อมใชง้าน
เป็นประจาํ หาก
พบ ว่ามีความ
เสียหาย หรือใช้
การ ไม่ไดใ้หรี้บ
ดาํเนินการแกไ้ข
 ทนัที  - 
ภาคผนวก 10

1.5) หวัรับน้าํดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) รับน้าํดบัเพลิงเขา้สู่ทอ่น้าํ ดบัเพลิง
ภายนอกอาคาร จาํนวน 2 จุด ภายในพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ใน บริเวณท่ี
รถดบัเพลิงไม่สามารถเขา้ถึง ไดแ้ก่ บริเวณดา้นทิศตะวนัตกทั้ง ดา้นเหนือและใต ้
แต่ละจุดมีขนาด 25 x 22 x 6 น้ิว พร้อม Check Valve (ดูรูปท่ี 4 ประกอบ)

 - ภาพตามหนา้ท่ี
 27,30

1.6) ถงัดบัเพลิงเคมีชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ซ่ึงติดตั้งไวภ้ายใน ตู ้FHC ทกุตู้  - ภาพตามหนา้ท่ี 27
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1.7) ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) ติดตั้งไวท้ัว่ทั้ง อาคาร ให้
ครอบคลุมพ้ืนท่ี 16 ตร.ม. จุด เป็นระบบทอ่เปียก สามารถ เปิดออกทนัทีท่ีมีความ
ร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิทาํงาน โดยติดตั้งไว ้บริเวณหอ้งพกัอาศยั โถงลิฟต ์และ
บริเวณทางเดินทัว่ทั้งแต่ละอาคาร 
1.8) บนัไดท่ีใชห้นีไฟของแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 
(1) อาคาร A - บนัได ST-1 จากชั้นหลงัคา ค.ส.ล. ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง1.5 ม. - บนัได
 ST-2 จากชั้นท่ี 3 - ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง 0.9 ม. - บนัได ST-3 จากชั้นท่ี 3 - ชั้นท่ี 2 

ขนาดกวา้ง 0.6 ม.(บนัไดภายนอกอาคาร)

 (2) อาคาร B, C, G, H และ I - บนัได ST-1 จากชั้นหลงัคา ค.ส.ล. ชั้นท่ี 1 ขนาด
กวา้ง1.5 ม. - บนัได ST-2 จากชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 8 ขนาดกวา้ง 0.9 ม. - บนัได ST-3 

จากชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 8 ขนาดกวา้ง 0.9 ม.

(3) อาคาร D
- บนัได ST-1 จากชั้นหลงัคา ค.ส.ล. - ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง1.5 ม.

 - บนัได ST-2 จากชั้นท่ี 8 - ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง 0.9 ม.

 - บนัได ST-3 จากชั้นท่ี 8 - ชั้นท่ี 2 ขนาดกวา้ง 0.6 ม. (บนัไดภายนอกอาคาร)

 - บนัได ST-4 จากชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง 1.5 ม. (4) อาคาร E

- บนัได ST-1 จากชั้นหลงัคา ค.ส.ล. - ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง1.65 ม.

(5) อาคาร F
- บนัได ST-1 จากชั้นหลงัคา ค.ส.ล. ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง1.5 ม. 

- บนัได ST-2 จากชั้นท่ี 8 - ชั้นท่ี 1 ขนาดกวา้ง 0.9 ม.

- บนัได ST-3 จากชั้นท่ี 8 - ชั้นท่ี 2 ขนาดกวา้ง 0.9 ม. 2) ระบบเตือนภยั

2.1) Fire Alarm Control Panel : FCP เป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่ง สญัญาณ เพ่ือแจง้
เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตั้งทัว่ทั้งอาคาร 
บริเวณหอ้งเคร่ือง ทางเดิน และโถงลิฟตท์กุชั้นของแต่ละอาคาร รวมทั้งส้ิน 386 จุด

2.3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยูบ่ริเวณ หอ้งพกัอาศยัแต่ละ
ชั้นของแต่ละอาคาร รวมทั้งส้ิน 1,707 จุด
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2.4) กร่ิงสญัญาณเตือนภยั (Alarm Bel) ติดตั้งอยูบ่ริเวณบนัได ST-1, | ST-2, ST-3 

และโถงลิฟตข์องแต่ละชั้น รวมทั้งส้ิน 198 จุด
2.5) เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) ติดตั้ง อยูบ่ริเวณ
บนัได ST-1, ST-2, ST-3 และโถงลิฟตข์องแต่ละชั้น รวมทั้งส้ิน 176 จุด 

2. จดัใหมี้การตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัใหส้ามารถใชง้านได ้อยู่
เสมอ หากพบว่าเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หรี้บดาํเนินการแกไ้ขทนัที
 3. จดัใหมี้จุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ ดงัน้ี (ดูรูปท่ี 5 ประกอบ)

- พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 (อาคาร A และ B) จดัใหพ้ื้นท่ีบริเวณทิศ เหนือของอาคาร
 D เป็นจุดรวมคนเบ้ืองตน้ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 782 ตร.ม. (โดย 1 คน จะใชพ้ื้นท่ี
ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม.) สามารถรองรับจาํนวน คนได ้3,128 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผู ้
พกัอาศยัของอาคาร A, B, C, D และ E ซ่ึงมีจาํนวน 2,679 คน
- พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 (อาคาร C, D และ E) จดัใหมี้จุดรวมคน 2 จุด ไดแ้ก่
(1) จุดท่ี 1 สาํหรับอาคาร F และ G จดัใหพ้ื้นท่ีบริเวณทิศตะวนัออก ของอาคาร F 

เป็นจุดรวมคนเบ้ืองตน้ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 313 ตร.ม. (โดย 1 คน จะใชพ้ื้นท่ียืน
ประมาณ 0.25 ตร.ม.) สามารถรองรับจาํนวน 1,252 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยั
ของอาคาร F และ G ซ่ึงมีจาํนวน 1,249 คน

(2) จุดท่ี 2 สาํหรับอาคาร H และ 1 จดัใหพ้ื้นท่ีบริเวณทิศเหนือ ของอาคาร 1 เป็น
จุดรวมคนเบ้ืองตน้ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 440 ตร.ม. (โดย 1 คน จะใชพ้ื้นท่ียืน
ประมาณ 0.25 ตร.ม.) สามารถรองรับจาํนวน 1,760 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยั
ของอาคาร H และ 1 ซ่ึงมีจาํนวน 1,405 คน

4. ติดป้ายแนะนาํการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวั ไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยูเ่พ่ือใหผู้ท่ี้อยู่
ใกลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

5. จดัทาํผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ ติดตั้งไวภ้ายใน
อาคารตามจุดต่างๆ เพ่ือใหผู้ท่ี้อยูภ่ายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจุดรวมคนได้
อยา่งรวดเร็ว 

6. จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ังโดยติดต่อ
ประสานกบังานสถานีดบัเพลิงพระโขนงใหม้าจดัอบรมและ ซกัซอ้มแผนอพยพ
หนีไฟใหก้บัโครงการ

 - เอกสารอา้งอิง
หนา้ 199 - 207
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 2.3.7 ระบบปรับอากาศและ                   
ระบบระบายอากาศ

ความร้อนท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมการดาํเนินโครงการ เป็นความร้อนท่ีเกิดข้ึน จากระบบปรับอากาศ ไอความ
ร้อนของรถยนต ์และความร้อนจากการถ่ายเท ความร้อนผา่นพ้ืนผิววสัดุ ซ่ึงทาํใหอุ้ณหภูมิผสมของ
บรรยากาศบริเวณพ้ืนท่ี โครงการ สูงข้ึนจากเดิม 29 องศาเซลเซียส เป็น 29.54 องศาเซลเซียส ซ่ึงเป็น
อุณหภูมิท่ีสูงข้ึนไม่มาก คือ 0.54 องศาเซลเซียสเทา่นั้น อยา่งไรก็ตาม โครงการตอ้งกาํหนดใหมี้มาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศ ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ โดยจะ
ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิใหมี้ส่ิงกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

ไม่มี

ตรวจสอบช่อง
ระบายอากาศ เช่น
 หนา้ต่าง ประตู
ไม่ใหมี้วตัถุ 
หรือส่ิงกีดขวาง
เป็นประจาํ

2. ติดตั้งป้ายหา้มติดเคร่ืองยนตทิ์ง้ไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ ใหส้ามารถ

สงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

3. จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการแต่ละส่วน ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 

ขนาดพ้ืนท่ี 2,769 ตร.ม. และพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ขนาดพ้ืนท่ีรวมทั้งหมด 
2,887.8 ตร.ม. ซ่ึงจะช่วยลดความร้อนท่ีจะเขา้มาในอาคาร (ดูภาคผนวกท่ี 1 

ประกอบ)

ไม่มี

 - ภาคผนวก 6
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  2.3.8 กราจราจร จากการประเมินผลกระทบบนถนนสายต่างๆ บริเวณโครงการ ไดแ้ก่ ถนน สุขมุวิท (ดา้นเหนือโครงการ) 

ถนนซอยสุขมุวิท 64 ถนนซอยสรรพาวุธ 2 ถนนสรรพาวุธ ถนนสุขมุวิท (ดา้นใตโ้ครงการ) และถนนบาง
นา-ตราด พบว่า ค่า VIC Ratio ของถนนสายต่างๆ สภาพจราจรเปล่ียนแปลงไม่มากเม่ือเปรียบ เทียบสภาพ
จราจรในปัจจุบนั โครงข่ายบนถนนสายต่าง ๆ บริเวณโครงการยงั สามารถรองรับปริมาณจราจรท่ีเกิดจาก
โครงการ ได ้สาํหรับผลกระทบบริเวณ ทางเขา้-ออก พบว่า ทิศทางท่ีมีการตดักระแสจราจร คือ มีทิศทางเดิน
รถเล้ียว ขวาเขา้และออกโครงการ ในแต่ละจุดทางเขา้และทางออกห่างกนัประมาณ 135 ม. ส่งผลกระทบซ่ึง
กนัและกนัในระดบัท่ีไม่มาก โดยการเล้ียวซา้ยเขา้หรือ ออกโครงการจะไม่เกิดการตดักระแสจราจร 
นอกจากน้ี เน่ืองจากปัจจุบนั การเดินรถบนถนนซอยสรรพาวุธ 2 มีปริมาณจราจรไม่มากส่วนหน่ึงเกิดจาก 
บริเวณดงักล่าวเป็นถนนซอยลกัระหว่างถนนในพ้ืนท่ี และการเดินรถบางคร้ังท่ี ผา่นดา้นหนา้โครงการมา
เป็นช่วงๆ จึงทาํใหมี้ระยะห่างระหว่างกนัมาก เม่ือ โครงการเปิดดาํเนินการถนนบริเวณ โครงการจึงสามารถ
รองรับปริมาณจราจรท่ี เกิดข้ึนได ้และไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญัดา้นการจราจรบริเวณทางเขา้และ 
ทางออกดา้นหนา้โครงการ สาํหรับความเพียงพอของท่ีจอดรถยนตน์ั้น เน่ืองจากโครงการมีจาํนวนหอ้งพกั 
1,748 หอ้ง และจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 631 คนั ดงันั้น จึงอาจเกิดปัญหาท่ีจอดรถไม่เพียงพอ โครงการตอ้ง
กาํหนดใหมี้มาตรการ ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

1. ปรับปรุงเส้นทางและเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางในโครงข่ายถนนภายใน รัศมี
 50 ม. ของพ้ืนท่ีโครงการใหเ้ห็นชดัเจน เพ่ือใหเ้กิดความสะดวกแก่ผูข้บัข่ีไม่ให้
เกิดอุบติัเหตุ 

2. จดัใหมี้การแจกสติกเกอร์ใหก้บัรถของผูอ้ยูอ่าศยั เพ่ือใหร้ถของผูอ้ยูอ่าศยั
โครงการเขา้-ออกไดส้ะดวกโดยไม่ตอ้งแลกบตัร 

3. จดัใหมี้ท่ีจอดรถแทก็ซ่ีเขา้มารับส่ง จาํนวน 12 คนั (ภายในพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี
 1 จาํนวน 6 คนั และพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 จาํนวน 6 คนั) (ดูรูปท่ี 6 ประกอบ) 

รวมทั้งติดตั้งสญัญาณไฟเรียกแทก็ซ่ีใหเ้ขา้มาในพ้ืนท่ีโครงการ
4. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีควบคุมและอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจรบริเวณทางเขา้-

ออก  

5. กาํหนดการบริหารจดัการท่ีจอดรถของโครงการ โดยจดัใหมี้การแบ่งพ้ืนท่ีการ
จอดรถใหเ้หมาะสม ดงัน้ี - สาํหรับผูท่ี้อาศยัในโครงการจะไม่มีการกาํหนดเป็นท่ี
จอดรถประจาํ ซ่ึง จะทาํใหมี้การหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถไดเ้พ่ิมมากกว่าแบบ
กาํหนดท่ีจอดรถ ประจาํ - สาํหรับผูม้าติดต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ โครงการจะ
แจกบตัรอนุญาต ชัว่คราวและใหจ้อดรถไดไ้ม่เกิน 2 ชัว่โมง โดยไม่คิดค่าใชจ่้าย
ในการจอด) หลงัจากนั้นจะกาํหนดใหมี้การเสียค่าจอดรถ ทั้งน้ี เพ่ือเป็นการจาํกดั
การ นาํรถนอกโครงการมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการ และใชพ้ื้นท่ีจอดรถภายใน 
โครงการโดยไม่จาํเป็น - กาํหนดใหพ้ื้นท่ีจอดรถดา้นหนา้โครงการบริเวณใกล้
ทางเขา้-ออกของ พ้ืนท่ีแต่ละส่วนเป็นท่ีจอดรถสาํรองสาํหรับผูท่ี้มาติดต่อผูอ้าศยั
ในโครงการ ประมาณจุดละ 5 คนั (แต่หากท่ีจอดรถอ่ืนเตม็ก็จะใหผู้อ้าศยัใน
โครงการ เขา้จอดรถไดต้ามปกติ) เพ่ือเป็นการกาํหนด Zoning

ไม่มี
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หนา้ 37 * 6. โครงการจะติดตั้งป้ายสญัญาณจราจร ใหช้ดัเจนทั้งบนพ้ืนทาง และป้ายต่างๆ
บริเวณโครงการใหช้ดัเจน และไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัข่ีทาํให ้การ
เคล่ือนตวัของรถในโครงการ และบริเวณทางเขา้และทางออกโครงการทุกจุค
สามารถทาํไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั
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ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว
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 7. โครงการจะติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างท่ีมีความสว่างท่ีเพียงพอ ท่ีทาํใหผู้พ้กั
อาศยัของโครงการและผูใ้ชถ้นนเดิมภายในถนนซอยสรรพาวุธ 2 สามารถ
มองเห็นทางเขา้และทางออกและป้ายต่างๆ บริเวณ โครงการให ้ชดัเจนเพ่ือทาํให้
การเคล่ือนตวัของรถในโครงการและบริเวณทางเขา้และทางออกโครงการ
สามารถทาํไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 

8. จดัทาํป้ายแสดงแผนท่ีการเดินรถบริเวณโครงการ ประชาสมัพนัธ์ใหผู้อ้าศยัใน
โครงการสามารถเดินรถไดอ้ยา่งสะดวก และมีความเขา้ใจ ในการเลือกใชเ้ส้นทาง
การเดินรถต่างๆ เพ่ือช่วยหลีกเล่ียงเส้นทางติดขดั และทาํใหล้ดปริมาณจราจรท่ีจะ
ไปเพ่ิมข้ึนบนถนนสุขมุวิทช่วงต่างๆ โดย ท่ีไม่จาํเป็นได้

9.จดัใหมี้การทาํบญัชีรายช่ือของผูพ้กัอาศยัท่ีมีรถยนต ์โดยใหผู้พ้กัอาศยั มาแจง้ต่อ
นิติบคุคลอาคารชุด เพ่ือใหท้ราบจาํนวนรถท่ีมีอยูใ่นโครงการจดัทาํป้ายอนุญาต
จอดรถภายในโครงการ 

10. แจง้ใหผู้ท่ี้จะซ้ืออาคารชุดทราบถึงจาํนวนท่ีจอดรถของโครงการท่ีมีจาํนวน
จาํกดั เพ่ือเป็นขอ้มูลในการตดัสินใจซ้ือ
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 2.3.9 การใช้ทีด่นิ ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออก ตามความในพระราชบญัญติัการ
ผงัเมือง พ.ศ. 2518 พบว่า " โครงการตั้งอยู ่พ้ืนท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณ ย. 7-18 ใหใ้ช้
ประโยชนท่ี์ดิน เพ่ือการอยูอ่าศยัซ่ึงมิใช่อาคารขนาดใหญ่พิเศษ สถาบนัราชการ การ สาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สาํหรับการใชป้ระโยชนท่ี์ดิน เพ่ือกิจการอ่ืน ใหใ้ชไ้ดไ้ม่เกินร้อยละสิบของ
ท่ีดินประเภทน้ีในแต่ละบริเวณ สาํหรับการใชป้ระโยชนท่ี์ดินของโครงการ ซ่ึงโครงการประกอบดว้ย อาคาร
 ชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จาํนวน 8 อาคาร และอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 

อาคาร แต่ละอาคารมีพ้ืนท่ีนอ้ยกว่า 10,000 ตร.ม. ลกัษณะการดาํเนินการเพ่ือการอยูอ่าศยัถือเป็นกิจการหลกั 
ซ่ึงมีอตัรา ส่วนพ้ืนท่ีอาคาร โครงการต่อพ้ืนท่ีดินโครงการ 3.8:1 (สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการ ส่วนท่ี 1) และ 3.6:1 

(สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2) ซ่ึงไม่เกิน 5:1 และ มีอตัราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีโครงการร้อยละ 12.3 

(สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการ ส่วนท่ี 1) และ 14.6:1 (สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2) ซ่ึงไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 6 

ตลอดจนมีร้อยละของพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมร้อยละ 46.7 ของพ้ืนท่ี โครงการส่วนท่ี 1 และร้อยละ 53.2

 ของพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ซ่ึงไม่นอ้ย กว่าร้อยละ 30 จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนดดงักล่าว ทั้งน้ี จาก
การประเมิน ความหนาแน่นของประชากรท่ีเพ่ิมข้ึนจากการดาํเนินโครงการ พบว่า โครงการ ซ่ึงมีผูพ้กัอาศยั 
5,336 คน เม่ือรวมกบัจาํนวนประชากรทั้งหมด ณ ปัจจุบนัของ ท่ีดินหมายเลข ย.7-18 ก่อนโครงการเปิด
ดาํเนินการซ่ึงมีจาํนวน 71,567 คน จะ ทาํใหมี้ประชากรเพ่ิมข้ึนเป็น 76,903 คน

ไม่มี

ซ่ึงความหนาแน่นของประชากรเพ่ิมข้ึน จากเดิม 53.8 คน/ไร่ เป็น 57.8 โดยเม่ือเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐาน
ความหนา แน่นของประชากร ในพ้ืนท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลางพบว่ายงัคงอยูใ่นช่วง 125-60 คน/ไร่ ซ่ึงไม่
เกินเกณฑม์าตรฐานท่ีกาํหนด ดงันั้น โครงการจึงไม่ส่งผล กระทบท่ีมีนยัสาํคญัดา้นการใชป้ระโยชนท่ี์ดิน

 2.3.10 การอนุรักษ์พลงังาน
โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จาํนวน 8 อาคาร และอาคารชุดพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร โดยจะ มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 5,831 KVA ซ่ึงโครงการจะ
กาํหนดใหมี้ มาตรการในการอนุรักษพ์ลงังานในอาคารเพ่ือใหมี้การใชท้รัพยากรอยา่งคุม้ค่า

1. เลือกใชอุ้ปกรณ์ท่ีช่วยประหยดัไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การติดสวิตซ์ตั้งเวลา 
(Timer) หรือ Time Delay Switch ทาํงานเปิด-ปิด ไฟฟ้า ณ บริเวณท่ีใชไ้ฟบางเวลา 

ไม่มี
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2. ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในหอ้งพกัต่าง ๆ ใหเ้ป็นอุปกรณ์ช่วยประหยดัไฟฟ้า 
อาทิ หลอดผอมประหยดัไฟ เป็นตน้ 
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3. จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการใหม้ากท่ีสุด โดยจะจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียว
ขนาดพ้ืนท่ี 2,769 ตร.ม. ในพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 และขนาดพ้ืนท่ี 2,887.8 ตร.ม. 

ในพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ทั้งน้ี เพ่ือช่วยลดปริมาณ ความร้อนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีท่ี
เป็นลานคอนกรีต และถ่ายเทสู่ตวัอาคาร

 -ภาคผนวก 6

เวลากลางคืน 

4. ในการทาสีผนงัภายนอกอาคารหรือหอ้งท่ีมีระบบปรับอากาศ ใหเ้ลือกสีอ่อน
หรือสีท่ีไม่ดูดรังสีความร้อน เพ่ือการสะทอ้นแสงท่ีดีและทาํใหห้อ้งสว่างข้ึน 

5. จดัใหมี้การประชาสมัพนัธ์วิธีการประหยดัพลงังาน อาทิ จดัทาํแผน่พบัป้าย
แสดงวิธีการประหยดัพลงังาน เป็นตน้ 

 -ภาคผนวก 7

6. ในการจ่ายน้าํมายงัส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคารจะสูบน้าํจากถงัเก็บน้าํใตดิ้นไป
ยงัถงัเก็บน้าํชั้นหลงัคา ค.ส.ล. ก่อนจ่ายใหก้บัส่วนต่างๆ ของอาคาร

 - ภาคผนวก 4

2.4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ
2.4.1 สภาพเศรษฐกจิและสังคม

เม่ือโครงการเปิดดาํเนินการ บริเวณพ้ืนท่ีโครงการจะเปล่ียนสภาพเป็นท่ีตั้ง ของอาคารชุดพกัอาศยั ขนาด
ความสูง 8 ชั้น จาํนวน 8 อาคาร และอาคารชุด พกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร โดยโครงการ
ตั้งอยูท่ี่ถนน ซอยสรรพาวุธ 2 แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นเขตเมือง เป็นยา่นท่ีมีการ
ขยายตวัทางดา้นธุรกิจประเภทการคา้ บริการและสาํนกังาน เน่ืองจากมีระบบโครงข่ายการคมนาคมท่ีสะดวก
 การเกิดข้ึนของโครงการมี

ไม่มี

ความเหมาะสมและก่อใหเ้กิดผลดีต่อสภาพเศรษฐกิจและสงัคม สามารถรองรับ ความตอ้งการดา้นท่ีอยูอ่าศยั
ของคนในสงัคม และก่อใหเ้กิดการขยายตวัทาง เศรษฐกิจในพ้ืนท่ี กล่าวคือ เม่ือมีผูม้าพกัอาศยัในโครงการ
แลว้ จะทาํใหมี้การ จบัจ่ายใชส้อยอนัจะเป็นผลใหเ้กิดการหมุนเวียนเงินตรามากข้ึน

2.4.2 สาธารณสุข 1. ฝุ่ นละอองและมลพิษจากการจราจร 1. ฉีดลา้งทาํความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการอยา่งสม่าํเสมอ  - ภาพหนา้ 198

1.ด้านสุขภาพกาย
 - โรคระบบทางเดนิหายใจ

2. ระบบระบายอากาศไม่ดี อากาศถ่ายเทไม่สะดวก 2. จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ น
ละออง และช่วยดูดซบัมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเขา้-ออกโครงการ ไม่มี

 - ภาคผนวก 6

3. ติดตั้งป้ายหา้มติดเคร่ืองยนตทิ์ง้ไว ้บริเวณท่ีจอดรถภายในโครงการใหเ้ห็นได้
อยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

4. ออกแบบอาคารใหมี้ช่องเปิดโล่ง หรือติดตั้งพดัลมระบายอากาศ เพ่ือให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทไดส้ะดวก 



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

5. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ใหมี้ส่ิงกีดขวางการระบายอากาศ

 - โรคระบบทางเดนิอาหาร 1. ด่ืมนํ้าหรือรับประทานอาหารท่ีไม่สะอาด 1. รณรงคใ์หรั้บประทานอาหารท่ีสะอาด ปรุงสุกใหม่ๆ และลา้งมือก่อน
รับประทานอาหาร ดว้ยการเขียนป้ายคาํขวญั เป็นตน้ 

ไม่มี

2. รับประทานอาหารสุกๆ ดิบๆ 2. ดูแลความสะอาดของภาชนะท่ีใส่อาหารหรือนํ้าด่ืม
3. ภาชนะท่ีใส่อาหารหรือนํ้าด่ืมไม่สะอาด

 - โรคผวิหนงั 1.การแพ ้เช่น แพฝุ้่ น 1. ฉีดลา้งทาํความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการอยา่งสม่าํเสมอ 

2. สมัผสักบัน้าํทิง้ท่ีใชร้ดน้าํตน้ไม ้ 2. ออกกฎระเบียบมิใหมี้การกวาดฝุ่ นละอองหรือมูลฝอย มากองไวบ้ริเวณทางเดิน 

3. การลุยน้าํท่ีทว่มขงั 3. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ ความชาํนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบาํบดัน้าํ
เสียใหท้าํงานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ
 4. เติมคลอรีนเพ่ือฆ่าเช้ือโรคในน้าํทิง้ ก่อนนาํมารดน้าํตน้ไมภ้ายในโครงการ 

5. ติดตั้งป้าย "ใชน้้าํทิง้รดน้าํตน้ไม"้ ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน เพ่ือป้องกนัมิใหผู้ผู้ค้น
สมัผสัน้าํทิง้ดงักล่าว 

6. จดัใหมี้บอ่หน่วงน้าํรองรับน้าํหลากภายในโครงการ มิใหท้ว่มขงัภายในพ้ืนท่ี
โครงการ 

7. หมัน่ตรวจสอบดูแลบอ่พกัของระบบระบายน้าํเป็นประจาํทกุเดือน เพ่ือป้องกนั
มิใหมี้การสะสมของตะกอนดินในบอ่พกั ท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิดการ อุดตนั ซ่ึงเป็น
อุปสรรคในการระบายน้าํ

 - โรคทีม่สัีตว์เป็นพาหะน าโรค 1 ถูกแมลงหรือสตัวท่ี์เป็นพาหะนาํโรคกดั เช่น โรคไขเ้ลือดออก เป็นตน้ 1. รณรงคใ์หมี้การทาํลายแหล่งเพาะพนัธ์ุสตัวพ์าหะนาํโรค เช่น การกาํจดัลูกน้าํ
ยงุลาย เป็นตน้ 

ไม่มี
 - ภาพหนา้ 307

2. สมัผสักบัสตัวท่ี์ป่วยหรือเป็นพาหะนาํโรค เช่น โรคไขห้วดันก เป็นตน้ 2. จดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวม ท่ีมีประตูปิดมิดชิด
เพ่ือป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธ์ุสตัวพ์าหะนาํโรค เช่น หนูแมลงวนั แมลงสาบ 
เป็นตน้ 

 - ภาคผนวก 8

3. มีสตัวท่ี์เป็นพาหะนาํโรค เช่น หนู แมลงสาบ อยูภ่ายในโครงการ 3. ออกกฎระเบียบมิใหมี้การกวาดฝุ่ นละอองหรือมูลฝอยมากองไวบ้ริเวณทางเดิน 

4. จดัใหมี้แม่บา้นคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณทางเดินภายในอาคารหอ้งพกั
มูลฝอยแต่ละชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวมอยา่งสม่าํเสมอ



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

 5. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอย ของสาํนกังานเขตบางนาใหม้าเก็บขน
มูลฝอยจากโครงการอยา่งสม่าํเสมอ เพ่ือไม่ใหมี้มูลฝอยตกคา้ง

6. ประสานกบัสาํนกังานเขตบางนาใหเ้ขา้มากาํจดัสตัวท่ี์เป็นพาหะนาํโรคใหก้บั
โครงการ เช่น ฉีดพน่ยากาํจดัยงุ เป็นตน้

 - โรคทีม่คีนเป็นพาหะน าโรค 1. สมัพสัหรืออยูร่่วมกบัผูป่้วย 1. ออกแบบอาคารใหมี้ช่องเปิดโล่ง หรือติดตั้งพดัลมระบายอากาศ เพ่ือให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทไดส้ะดวก ลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคท่ี
ลอยอยูใ่นอากาศ จากการไอหรือจามของผูป่้วย 

2. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัออกกาํลงักาย เพ่ือเสริมสร้างภูมิคุม้กนัใหก้บัร่างกาย
 - อุบัติเหตุ 1. การจราจร 1. จดัใหมี้พนกังานรักษาความปลอดภยั คอยอาํนวยความสะดวก ในการเดินรถ

ภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพ่ือใหเ้กิดความ
 - ภาพหนา้ 19-20

2. การพลดัตก หกลม้ ปลอดภยัในการเดินรถ 

3. การเกิดอคัคีภยั 2. จดัทาํเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ รวมทั้งป้ายต่าง ๆ
 ภายในโครงการใหช้ดัเจน เพ่ือไม่ผูข้บัข่ีใหเ้กิดความสบัสนทาํให้

 - ภาคผนวก 7

สามารถเดินรถไดอ้ยา่งปลอดภยั 

3. จดัทาํสนันูนชะลอความเร็ว เพ่ือควบคุมการใชค้วามเร็วท่ีไม่เหมาะสมซ่ึงอาจ
ก่อใหเ้กิดอนัตรายได้
 4. จดัใหมี้แม่บา้นคอยดูแลความสะอาด และความเป็นระเบียบเรียบร้อยบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร และบนัไดแต่ละแห่งไม่ใหพ้ื้นทางเดินเปียกน้าํ

 - ภาคผนวก 8

หรือมีการวางส่ิงของกีดขวาง อาจจะก่อใหเ้กิดอุบติัเหตุได ้

5. จดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ตามขอ้กาํหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 
47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

 - ภาคผนวก 9 

และภาพ ตาม
หนา้ 21-  23

6. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัหลีกเล่ียงกิจกรรมท่ีอาจเส่ียงต่อเพลิงไหม ้โดยติดป้าย
ประชาสมัพนัธ์ภายในโครงการ 

7. จดัใหมี้การตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ใหส้ามารถใชง้านได้อยู่
เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หรี้บดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

 - ภาคผนวก 9 

และภาพ ตาม
หนา้ 21-23



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

8. ติดป้ายแนะนาํการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวั ไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู ่เพ่ือใหผู้ท่ี้
อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

9. จดัทาํผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ ติดไวบ้ริเวณทางเดิน
และโถงบนัไดทกุชั้นของอาคาร 

10. จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดย
ประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงพระโขนงมาจดัอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพ และ
ป้องกนัอคัคีภยัใหก้บัโครงการ

 - ภาคผนวก 9

2. ด้านสุขภาพจิต 1. ความเครียดจากการทาํงาน 1. กาํหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัในการอยูร่่วมกนั เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อยและอยู่
ร่วมกนัอยา่งสงบสุข 

 - ได้แก่ ความเครียด ความวติกกงัวล ความ
หวาดกลวั

2. ความขดัแยง้ระหว่างผูพ้กัอาศยั 2. จดัใหมี้กิจกรรมเพ่ือสร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการรวมทั้ง
เพ่ือนบา้นท่ีอยูข่า้งเคียง เช่น การทาํบญุในวนัสาํคญัต่างๆ เป็นตน้ 

3. ความแออดั วุน่วายของผูพ้กัอาศยั 3. จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจ ทาํใหเ้กิดความ
ผอ่นคลาย

2.4.3 ทศันยีภาพ จากสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ ทาํใหโ้ครงการซ่ึงมีขนาดความสูง 8 ชั้น โดดเด่นจากสภาพขา้งเคียงไม่
มาก เน่ืองจากโดยรอบโครงการแมว้่าส่วนใหญ่ จะเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2-3 ชั้น แต่ทั้งน้ี 
ยงัคงมีอาคารพกั อาศยั อาคารสาํนกังานท่ีมีขนาดความสูง 8 ชั้น ตั้งอยูริ่มถนนซอยสรรพาวุธ 2 และถนน
สรรพาวุธใกลเ้คียงกบัโครงการ ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียว ภายในโครงการใหม้ากท่ีสุดเพ่ือสร้าง
ทศันียภาพท่ีดี และในการเลือกใชสี้ ใหเ้ลือกใชโ้ทนสีท่ีเยน็สบายตาและไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้น
ทศันียภาพ ต่อผูพ้บเห็น นอกจากน้ี เน่ืองจากโครงการตั้งอยูท่ ั้ง 2 ฟากของถนนซอย สรรพาวุธ 2 ดงันั้น 
โครงการจึงจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ท่ีอาจเกิดข้ึน

1. จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการแต่ละส่วน ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 

ขนาดพ้ืนท่ี 2,769 ตร.ม. คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ 1 ตร.ม./คน โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 917 ตร.ม. และพ้ืนท่ี
โครงการส่วนท่ี 2 ขนาดพ้ืนท่ีรวมทั้งหมด 2,887.8 ตร.ม. คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสี
เขียวต่อผูพ้กัอาศยั ภายในโครงการ 1.08 ตร.ม./คน โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้
ประมาณ 809 ตร.ม. (ดูภาคผนวกท่ี 1ประกอบ)

ไม่มี
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2. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมีความสมบรูณ์อยู่
ตลอดเวลา 

3. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชนอ์าคารของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และ
พนกังานมิใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

4. จดัใหมี้การปลูกตน้อโศกอินเดีย ความสูง 6-15 ม. ตลอดแนวเขตท่ีดินดา้นทิศ
ตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 และดา้นทิศตะวนัตกของ พ้ืนท่ีโครงการ
ส่วนท่ี 2 เพ่ือเป็นแนวกนัชนระหว่างพ้ืนท่ีโครงการกบัทาง ค่วนเฉลิมมหานครซ่ึง
อยูท่างดา้นทิศตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 1 และสมาคมตั้งตระกูลแห่ง
ประเทศไทยซ่ึงอยูท่างดา้นทิศตะวนัตกของพ้ืนท่ี



องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกนัและแก้ไข ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส่ิงทีไ่ด้ปฏบัิติตามมาตรการ

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัต ิตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข

เอกสารอ้างองิ
ตารางที ่2 การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการ

โครงการส่วนท่ี 2 5. จดัใหมี้ร้ิวโดยรอบแนวเขตท่ีดินโดยบริเวณดา้นทิศตะวนัตก
ของพ้ืนท่ี
โครงการส่วนท่ี 1 และดา้นทิศตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ี 2 ซ่ึง ติดกบั
ถนนซอยสรรพาวุธ 2 จะจดัใหเ้ป็นร้ิวโปร่ง ความสูง 1.8 ม.(ดูรูปท่ี 7 ประกอบ)

2.4.4 การบดบังแสงแดด และทศิทางลม จากการศึกษาผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดดจากอาคาร โครงการต่อพ้ืนท่ี ขา้งเคียงโดยพิจารณา
ครอบคลุมช่วงเวลาตลอดทั้งปี และครอบคลุมเวลาตั้งแต่ 06.00-18.00 น. พบว่า อาคาร โครงการจะส่งผล
กระทบดา้นการบดบงัแสงต่อ กลุ่มบา้นพกัอาศยั อาคารพกัอาศยั ดา้นทิศใตแ้ละทิศตะวนัตก และชุมชนพกั 
อาศยัริมทางด่วนบางนาดา้นทิศตะวนัออก รวมทั้งอาคารสาํนกังานและโกดงั เก็บสินคา้ดา้นทิศเหนือ ทั้งน้ี 
อาคารและกลุ่มบา้นพกัอาศยัจะไดรั้บผลกระทบ ดา้นการบดบงัแสงแดดไม่เทา่กนั และไม่ไดเ้ป็นการบดบงั
ตลอดเวลา โดยจะยงั คงมีช่วงเวลาท่ีจะไม่ไดรั้บผลกระทบและไดรั้บแสงแดดอยา่งเตม็ท่ี สาํหรับ ผลกระทบ
ดา้นการบดบงัทิศทางลม พบว่า โดยส่วนใหญ่ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง ดา้นทิศเหนือและทิศตะวนัออกจะไดรั้บ
ผลกระทบ เน่ืองจากส่วนใหญ่ลมจะ พดัมาจากทิศใต ้ทิศตะวนัตกเฉียงใต ้และทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ แต่
ทั้งน้ี ลมจะเปล่ียนไปในแต่ละฤดูกาล ดงันั้น ผลกระทบจึงอยูใ่นระดบัท่ียอมรับได้

ไม่มี

2.4.5 การบดบังสัญญาณวทิยุและโทรทศัน์

ในการดาํเนินโครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จาํนวน น ์8 อาคาร และอาคารชุดพกั
อาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร ซ่ึงตวัอาคาร โครงการอาจส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัโดยรอบ 
จากการลดทอน ความเขม้สญัญาณวิทยแุละโทรทศันล์ง ส่งผลใหภ้าครับของเคร่ืองวิทยแุละ โทรทศันไ์ดรั้บ
สญัญาณท่ีมีความเขม้ลดลง เพ่ือเป็นการลดผลกระทบดงักล่าว โครงการจึงตอ้งจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและ
ลดผลกระทบท่ีเกิดข้ึน

โครงการจะทาํหนงัสือแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการใน รัศมี 100 ม. 

ซ่ึงอาจเป็นผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบดา้นการบดบงัคล่ืนสญัญาณ โทรทศันจ์ากอาคาร 
โครงการ ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้าง เพ่ือใหผู้พ้กัอาศยั ท่ีอยูใ่กลเ้คียง โครงการท่ี
ไดรั้บผลกระทบดงักล่าวสามารถติดต่อกบัโครงการ ได ้โดยโครงการจะ
ดาํเนินการติดตั้งจานรับสญัญาณดาวเทียมใหก้บัผูท่ี้ ไดรั้บผลกระทบเหล่าน้ีทนัทีท่ี
ไดรั้บแจง้ รวมทั้งจะดาํเนินการปรับจานรับ สญัญาณดาวเทียมใหก้บับา้นพกัอาศยั
ท่ีมีจานรับสญัญาณดาวเทียมอยูแ่ลว้ และไดรั้บผลกระทบจากอาคารโครงการซ่ึง
เง่ือนไขในการดาํเนินการตาม มาตรการดงักล่าว โครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบ
ค่าใชจ่้ายทั้งในการติดตั้ง หรือการปรับจานรับสญัญาณดาวเทียมโดยความ
รับผิดชอบจะส้ินสุดลง หลงัจากท่ีโครงการจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ

ไม่มี
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สรุปมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมและ
มาตรการตรวจคุณภาพส่ิงแวดล้อม  

 





























































 

 

 

 

“  ใส่ใจดูแลบ้านคุณ  ดุจบ้านเรา ” 

 

 

 

 

 

บริษัท วลิล์คอน เมเนจเม็นท์ จ ากดั 

              เลขที่ 34/449 สายลมคอนโดเทล ถ.เทพารักษ์ ต.เทพารักษ์ อ.เมือง จ.สมุทรปราการ 10270   

              โทร. 02-002-9266-8 แฟ็กซ์ 02-006-9269 

 


